Capitol 8. La materia primera: analisi del
contracte de compravenda immobiliaria

Describir no es en absoluto algo mecanico o
carente de problemas, ya que para hacerlo hay que
elegir entre un nimero infinito de hechos que podrian
registrarse.

(King, Keohane i Verba, 2000: 45)

En descriure la matéria primera amb qué treballa e traductor juridic i jurat,
aplicarem el model d’analisi discursiva exposat en e capitol 3 d’aquest treball a un
genere juridic, € contracte de compravenda immobiliaria, en els tres idiomes
plantgjats (angles, catala i espanyol). Es tracta de conéxer €l material del procés de
producci6 que desenvolupen els traductors, aixo és, la produccio textual dels juristes.
Per descriure aguest origen hem seleccionat els trets que ens han semblat rellevants
en cada cas per arribar a I’objectiu que ens plantggavem amb I'andlisi, aixo és,
accedir a les caracteristiques de la paracultura que aguesta comunica amb €l's textos
gue produeixen &l's seus membres.

En el que segueix descriurem el context i la situacié en qué sorgeix aquest
document, aixi com la materialitzacio linglistica a través de tres textos seleccionats.
Per recollir la informacié hem comptat amb I'gjuda de professionals del sector —
notaris, advocats, gestors i també traductors— i hem consultat referéncies
bibliografiques de gran utilitat sobre aquest tema.*”

Cal advertir que en aguesta descripcid limitarem ['ambit anglofon a
instruments anglesos, els quals presenten moltes diferéncies en tots els ambits

173 (Lord Hailsham of St. Marylebone, 1973-, Simpson, 1976, Walker, 1980, Barnsley i Smith, 1982,
Moeran, 1983, Walton, 1985-1993, Curzon, 1988, Saunders, 1988, del Valle Zaragoza i Zaragoza
Segura, 1989, Reilly, 1993, Howarth, 1994, Buck, 1995, Garner, 1995, Stewart i Burgess, 1996,
Thompson, 1996, Martin, 1997, Murphy i Roberts, 1998, Abbey i Richards, 1999, Gonzdez Gutiérrez
i Rivera Serrano, 1999, Hill i Hill, 1999, Abbey i Richards, 2000, Sarton, 2000, Buckingham, 2001,
Hullah, 2001, James, 2001, Pint6 i Torrella, 2001, Searl, 2001, de Pinna Notaries, 2002). Quant a la
relacio dels resultats de I’ andlisi lingiistica amb els contextos de situacié i paracultural ens hem ajudat
també d' altres referencies (Hickey, 1992, Alcaraz Vard, 1994, Maley, 1994, Hickey, 1996, Borja Albi,
1998, Alcaraz Vard i Hughes, 2002)
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(cultural, situaciona i linglistic) respecte als documents americans, on €l corrent
Plain English Campaign ha imposat grans simplificacions en tot tipus de guestions,
des de la formulacié microlingtistica fins a I’ estructura dels textos, passant pels
tramits que cal dur aterme en |’ operacio.

En la nostra analis del context de cultura no seguirem un esquema que
reflectisca pas per pas els elements del model que hem exposat en € capitol 3 (Marco
Borillo, 2002), sind que buscarem la interconnexid que s observa entre les diverses
categories. Crida I'atencié en especia que ubiquem I’estructura generica en un
moment tarda. Amb aixd no volem desviar-nos de les concepcions que palesa €l
model adoptat, sind tan sols introduir els diferents factors d’andisi en e punt que
poden aportar-nos la millor comprensié dels textos que treballem, perd si ubiquem
I’ estructura genérica fora del context de cultura, almenys aparentment, és tan sols per
justificar la progressio semantica del genere amb referencia al context de situacio en
gueé té lloc la compravenda. Al seu torn, tan sols podiem explicar el context extern de
creacio del text si exposavem primer un marc cultural en qué poder ubicar la situacio.
Amb aquesta alteracid, exposarem €l registre dins del context de situacio i, per tant,
abans que I’ estructura genérica, tot i que aixd no implica un canvi respecte a model
pel que fa ala preeminéncia entre categories.

A més amés, cal matisar que aquest context de cultura és en €l nostre cas un
context paracultural, per tal com ens centrem en un sol ambit de comunicacio
especialitzada. Amb aguesta matisacié, pot semblar que identifiquem el context més
ampli del marc d’analisi amb un component del registre que caracteritza el context de
situacio, aixo és, amb el camp. Creiem, pero, que la caracteritzacio del camp que
s'inclou en e context de situacié no pretén esgotar les possibilitats de I’ experiéncia
juridica, sind tan sols situar una instancia particular de comunicacio. A més amés, la
paracultura juridica, tot i que no és en absolut impermeable a influéncies externes,
tendeix a governar-se de forma autdnoma en ser una professio liberal classicai ben
consolidada, com ho demostra |’ existencia d’ unes normes propies d’ interpretacio i de
produccié de textos alienes a la resta de la cultura. Per aixo, trobem plenament
justificat i operatiu caracteritzar €l context de cultura per referencia ala paracultura.
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8.1. El context de cultura

Every man is supposed to be cognizant of the law,
as it is the rule by which every subject is to be
governed and, therefore, it is his business to know it.

King versus Shipley (1784)'"

Ignorance of the law excuses no man from
practising it.
Addison Mizner'”™

En e model d'andlisi proposat per Marco Borillo (2002), que aplicarem en
aquest treball, el primer pas és establir € context de situacio del text i no € context
de cultura, com estem fent nosaltres. Aixo no obstant, creiem que en € cas de textos
juridics caldria avancar I'andlis d’aquest context de cultura per tal de precisar
diverses questions que ens gjudaran en la comprensio global del text. Aixi doncs,
I’exposicié en aquest sentit no ens servira com a validacié d hipotesis extretes de
I’analisi linglistica, sin6 com a marc que ens permeta interpretar i entendre tant el
context de situacio com lamaterialitzacio verba d’ aquest.

Aixi doncs, comencarem explicant les nocions basiques dels drets de propietat,
les branques del dret on s'inscriuen els documents que estudiem. En agquest epigraf
incorporarem a marc d' analisi €l sistema genéric per poder situar el génere estudiat
entre els diversos possibles per ala compravenda immobiliaria. Tractarem també els
referents culturals, laintertextualitat, el tipus de text i, de forma molt breu, el discurs.
A continuacio, ens centrarem en la redacci6 de conveyances (contractes de
transmissié immobiliaria) i d’ escriptures de compravenda, i introduirem I’ estudi del
genere concret en el seu procés de redaccid. Tractarem també |’ estructura
esquematica del document, que reflecteix la negociacio de I intercanvi comunicatiu a
través de categories de significat.

17 Citarecollida a http:/familyguardian.tzo.com/Subjects/L egal GovRef/History/L egal Timetable.htm.
175 Cita reproduida a http://www.geocities.com/Athens/Acropolis’2012/topic-12.html.
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8.1.1. Nocions basiques sobre la propietat

Laregulaci6 de la propietat de la terra és una matéria amb una gran tradicié en
la societat occidental. Les institucions juridiques d’aguesta branca del dret (drets
realsal’Estat espanyol i Land Law a Anglaterrai Gal-les) es remunten a dret roma,
en € cas continental, i, en I’anglosaxd, a sistema feudal instaurat per Guillem el
Conqueridor a la Gran Bretanya del segle XiI. Diversos autors coincideixen a
assenyalar que la terra és un dels recursos més valuosos en |’ estructura de moltes
societats i hi reconeixen una relacié directa amb la riquesa i també amb €l
desenvolupament economic i politic (Curzon, 1995: 5-6). Juntament amb aquest
valor, shi observa un esperit conservador que sorgeix davant la influencia de la
propietat de la terra en els afers socials i politics d’ una comunitat. En I'andlisi de la
materialitzacio linglistica del text podrem apreciar certs trets reveladors a aguest
respecte.

Aquesta regulacié conforma un marc on s'inscriuen una munié d'elements
relacionats entre s formant un sistema. Al cap i a la fi, aquesta organitzacié
sistemica és la que ens permet parlar de I’ existencia d’ un dret de la propietat com una
de les branques d’ especidlitat en qué s estructura la disciplina. Com véiem en €ls
fonaments tedrics d’ aquest treball (vegeu I’ epigraf 3.2.3.2 ala pagina 171), gran part
del sistema juridic son textos discursius que es relacionen els uns amb els altres a
diferents nivells. Aixo ens permet parlar d’ un sistema generic paracultural estructurat
jerarquicament en relacié amb la funcié dels diferents géneres en €s intercanvis
comunicatius i amb els proposits dels usuaris. Aixi, €ls generes no sdn ocurréncies
isolades, sind que responen ales possibilitats organitzades d’ una cultura, i €l sistema
geneéric faria les funcions de rebost per als redactors, on aquests poden localitzar
formes ja establertes que s adegiien en magor o menor grau a la situacié que
experimenten en un moment determinat i que poden adaptar en consegiiencia. Aquest
concepte de sistema generic extret del formalisme rus presenta semblances amb €l
potencial generic d'una cultura que proposa la linglistica funcional sistemica
(Egains, 1994: 35), tot i que hi explicital’ organitzacio sistematica a fi de permetre’'n
I estructuracio jerarquica.
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8.1.1.1. Caracteritzacioé paracultural del genere

Com a punt de partida, creiem que situar €l genere que treballem en aquest
sistema pot orientar-nos a I'hora de determinar la rellevancia dels conceptes
paraculturals en la nostra analisi del context. Aixi, ens adherirem a la classificacio
gue elabora en aquests moments €l grup d’'investigacio GENTT de la Universitat
Jaume |. Aquesta taxonomia és fruit d'un treball en procés de realitzacio que resulta
de gran gjuda per ala classificacié de textos juridics, de forma que creiem convenient
adoptar-la per a aquest treball a fi de situar el genere que volem estudiar. Aquesta
taxonomia, que pot consultar-se en |’annex, incorpora les nocions de macrogenere
(com a categoria que engloba diversos generes amb semblances entre si) i de
subgenere (una categoria que permet un major nivell d homogeneitat que € génere
en la descripci6), de la forma que feien ja altres treballs del grup (vegeu, per

exemple, Gamero Pérez, 2001),'"

a fi de proporcionar una visié jerarquica dels
generes i de la major o menor especificitat de les situacions comunicatives en que
tenen lloc.

Aixi, en e nostre cas, € contracte es consideraria un macrogenere i €
contracte de compravenda seria un génere del sistema generic del dret espanyol.
Tanmateix, a dins d’aquest podriem identificar diversos subgéneres, principal ment
I’ escriptura de compravenda, amb caracter pablic, i € contracte privat. Tanmateix,
existeixen divisions que responen a circumstancies d’allo meés diverses, i aixi trobem
el compromis privat de compravenda, el contracte de compravenda amb preu fet
pagat al comptat, el contracte de compravenda de finca urbana, € compromis de
compravenda de placa d'aparcament amb paga i senyal o € contracte de
compravenda de finca rustica adquirida per a la societat de guanys. Les
denominacions son en si mateixes referents culturals, per tal com remeten a formes
culturalment arrelades de compravenda i, en conjunt, a una manera de comprendre la

propietat.

176 També Martin (1992 b), des de la lingtistica funcional sistémica, parla de macrogéneres en un
sentit diferent per referir-se a textos (i a generes) que incorporen més d’'un genere diferent. Aixi, la
reglamentacio interna d’'un departament pot incloure una carta de presentacio, un informe sobre €
funcionament del departament i I'articulat de la normativa. En conjunt, la publicacié seria un
macrogenere conformat per generes diferents.
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En les denominacions esmentades, podem observar que els criteris per establir
els subgeneres son diversos (caracter public o privat, forma de pagament,
qualificaci6 de lafinca, etc.), pero en I’estudi que du aterme el grup GENTT aquest
factor no depen de I'investigador, sind que el determina la comunitat d’ Usi, en el cas
de contractes redactats en espanyol i en catala, aguesta denominacié apareix en la
capcalera dels contractes privats. En les escriptures, en canvi, la denominacio es
limita a recollir els termes compravenda o escriptura publica de compravenda, tot i
gue la transaccio6 testimoniada puga inscriure’ s en els subgéeneres que hem esmentat
abans. En un moment futur de la recerca que realitza GENTT, es pretén avaluar
I"adequacié d aquestes denominacions com a determinants del subgenere, establint
semblances a diferents nivells a fi de proporcionar denominacions de caire més
analitic, si escau. De moment, pero, es prefereix seguir les pautes taxonomiques dels
mateixos usuaris, les quals revelen implicacions que afecten tot €l sistema.

Una primera distinci6 que S aprecia en les denominacions i que palesa
I’ estructura paracultural és la dicotomia que plantgja € sistema juridic de I’ Estat
espanyol entre els documents publics i els documents privats. En €l nostre dret, les
dues opcions son perfectament valides i habituals per a les compravendes
immobiliaries, i totes dues produeixen efectes juridics. Tot i aixi, el sistema afavoreix
I’ escriptura publica, i la mediacié notarial. En €l quadre que segueix comparem els
efectes de tots dos documents.
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CONTRACTE PRIVAT ESCRIPTURA PUBLICA

El contracte privat no implica la transmissio
de la propietat, si
lliurament, és a dir, si el comprador no es

no es produeix el

trasllada a I'habitatge.

Aix0 comporta que, si el venedor torna a
vendre la propietat a algu altre, no es pot
reclamar la propietat (si els danys, pero).

La compravenda comporta l'adquisicio del
domini per part del comprador.

No es pot inscriure un contracte privat al
Registre de la Propietat i, en conseqliéncia,
el comprador no pot constituir cap hipoteca
sobre la propietat.

Es pot inscriure al Registre de la Propietat i,
en consequéncia, s’hi pot constituir una
hipoteca. Hi ha també altres beneficis com
pot ser la prioritat del dret inscrit sobre
qualsevol altre anterior, posterior o amb la
mateixa data.

El contracte privat no produeix efectes
davant de tercers, si no s’inscriu en un
registre public (no podria ser el Registre de
la Propietat) o se’l lliura a un funcionari
competent.

Llavors els efectes sén a partir de la data
d’inscripcid o lliurament.

L'eficacia davant de tercers s’inicia des de la
data de I'atorgament (el moment en que les
parts signen davant el notari).

No es pot inscriure una compravenda
posterior on aparega com a venedor un

propietari no inscrit.

Les inscripcions al Registre de la Propietat
tenen més validesa juridica que qualsevol
contracte no inscrit, sense tenir en compte
la data dels contractes.

No comporta despeses notarials.

El notari cobra un tant per la intervencio.

Taula 23. Diferéenciesjuridicoeconomiques entre € contracte privat i I’ escriptura publica

de compravenda immobiliaria

Com es veu, entre un cas i |’ atre existeixen divergéncies clares que fan preferir

I’ escriptura publica malgrat el cost addicional, ja que ofereix major seguretat per a

comprador. Tanmateix, la pervivéncia del document privat es justifica en un gran

nombre de casos com a pas previ ala protocol litzaci6 en € procés de compravenda.

Quant as contractes anglesos, la denominacié del génere o del subgénere

apareix sempre a principi del document després d'un determinant demostratiu, tot i

que cal advertir que de vegades s empren denominacions de caire generic (agreement
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o indenture) o equivoques.’” En € cas que estudiem, |les denominacions més usuals
son agreement for sale (un contracte formal), conveyance, transfer i assignment
(transmissions definitives de diferents drets sobre una propietat). Malgrat que puga
semblar que la diversitat es redueix considerablement, podem trobar també transfer
of part, transfer of whole, assignment of mortgage o conveyance of part of the
land,'”® tot i que és molt comy utilitzar tan sols les formes que hem esmentat
primer.*"

Pel que fa a les distincions entre els diversos tipus de compravenda, aquestes
depenen de la natura del bé que es transmet i del caracter del document. Aixi, tot i
gue un agreement for sale vincula el's contractants juridicament, es tracta d’un pas
previ abans de redactar el conveyance, transfer o assignment definitius, que serien
deeds. Pel que fa a assignment, aquest és un contracte que transmet drets sobre la
propietat i no la propietat mateixa, de forma que I’ objecte d’ aquest instrument seria
un contracte de lloguer o una hipoteca, perd no la transmissié absoluta del bé. Els
que si que traslladen el domini de I’immoble son transfer i conveyance, i la distincid
entre aguests depén de s el bé esta registrat 0 no.**® Amb tot, en la parla dels
solicitors (de vegades, conveyancing solicitors) i en aguns manuas (vegeu, per
exemple, el primer capitol de Thompson, 1996, o Buckingham, 2001) la transmissio
immobiliaria es designa genericament com a conveyancing i el's documents com a
conveyances o deeds of conveyance.

En la distincio que la paracultura juridica estableix a Anglaterrai Gal-les entre
els diversos tipus de transmissio immobiliaria cal fer referencia a dos assumptes
principals: €l sistema de registre de la propietat i la diferencia entre leasehold i
freehold. La primera qliestio és la que diferencia un transfer i un conveyance. En el
nostre Estat, certes operacions juridiques que poden tenir efectes sobre terceres
persones s han de donar a conéixer publicament, i per aixo es disposa d’ un Registre

177\ egeu a aguest respecte Simpson (1976: 63).

178 | ntroduiim ara aquests tipus de contractes per ala compravenda immobiliaria que s explicaran més
endavant amb major detall.

179 |_es denominacions dels géneres en la paracultura juridica augmenten en varietat a mesura que
s'introdueixen matisacions a les relacions juridiques. En aquest sentit, destaca que en un principi €s
instruments es dividien en deed polls (documents formalitzats per una sola part) i indentures
(documents on intervenien dues parts).

180 \/egeu Buckingham (2001: 211, 227, 246).
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de la Propietat on puguen inscriure's. El cert és que, tret de pocs casos, la inscripcio
d aquestes transaccions és voluntaria, pero tot i aixi és una practica habitual que
comporta grans avantatges davant la llei. En canvi, a Anglaterra i Gal-les inscriure
les operacions immobilidries no és tan comu i, de fet, és contrari a la practica
tradicional, en la qual es prefereixen els conveyances. Tot i aixi, els avantatges de la
inscripcié (per as propietaris i també per a la feina dels solicitors) fan que les
diferencies s equilibren progressivament.

Pel que fa a la distincié entre leasehold i freehold, aquesta plantgja una
diferencia que requereix una explicacié més detallada. En principi, podriem dir que
leasehold és un dret de possessi6 de la propietat semblant a un lloguer i que freehold
és el dret de propietat que tindria moltes analogies amb el que per a nosaltres seria un
domini absolut. Tanmateix, per distingir-los correctament caldria aprofundir-hi una
mica més. En € nostre dret, pel que fa als drets reals, aixo és, els que afecten
directament les coses (com poden ser els immobles) i no les persones, e dret més
ampli és el de propietat, que faculta una persona per utilitzar i disposar d’una cosa
sense més restriccions que les que simposen per interés public (o les que puga
imposar el mateix propietari). Aquest dret és el que s adquireix habitualment, per
exemple, amb la compra d’un habitatge. La resta de drets tenen un abast molt menor
I estan supeditats a aquest primer.

; servitud
usdefruit
d'adquisicio
pOSsessiO
hipoteca

Figura70. Dretsque poden gaudir-se sobre un béimmoble segons e dret espanyal
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Aquests drets subordinats poden considerar-se també carregues per ala persona
que té la propietat i, per tant, per a la que vol adquirir-la, ja que son limits a la
disposicio lliure. En la compravenda, s han de conéixer quins afecten el bé en aquell
moment, ja que no és el mateix comprar un pis que comprar un pis amb un llogater a
dins (on algu té drets legitims de possessié) o un pis en que la vidua té dret vitalici
d’usdefruit, tot i que els fills en tinguen la propietat i puguen alienar-la. Tampoc no
té el mateix valor un terreny s € propietari de la parcel-la veina té una servitud de
pas que obliga a primer a deixar-li lliure un cami a dins de la propietat d’ aquest pel
qual es puga accedir alad aquell.

Aquesta forma de veure la propietat que té e nostre dret no és vigent a
Anglaterrai Gal-les. Tot i que la doctrina de propietat va ser la propia durant segles
(entre la promulgaci6 de la Abolition of Tenures Act 1660 i de la Law of Property Act
1925), I'actual es basa en el periode de temps pel qual es gaudeix del dret. Cal
destacar que en aquesta diacultura la corona és € titular absolut de les propietats i,
per tant, tots els drets derivats farien referéncia a la tinenca temporal per part d’ altres
persones. Aquest dret limitat en facultats i en temps és el que S anomena estate i els
dos principals son freehold estate i leasehold estate (de vegades, conegut com a less
than freehold estate). El primer fareferencia a drets de durada il limitada, mentre que
el segon comprendria els casos en que aguesta durada té un final determinat (fins a
99 anys).

Freehold estate

Leasehold estate

Figura7l. Tipusprincipalsdedretssobrelapropietat a Anglaterrai Gal-les
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Dins del primer tipus de propietat (freehold estate) trobem subdivisions que
segueixen e mateix criteri temporal. Aixi, hi ha drets que poden deixar-se en
heréncia (serien freehold of inheritance) i d’'atres que no superen la vida d'una
persona, ja sia la del posseidor o d' una atra (freehold not of inheritance). Dins
d aquells, existeixen dos tipus que tenen a veure amb la durada perd també amb els
drets de disposici6 de que gaudeix €l propietari. Aixi, una propietat esté in fee simple
s € titular pot disposar-ne lliurement, tant en vida com a la seua mort. En canvi, in
fee tail implica una linia particular de successié que la propietat no pot abandonar.
Aquest segon dret és menor que el primer i aixo vol dir que una persona amb un dret
de fee simple sobre una propietat pot cedir un fee tail respecte a aquest mateix bé,
perd no alainversa

Posem per cas que una persona anomenada Mary té un estate in fee simple
sobre una propietat i concedeix un estate in fee tail a Henry. En aguest cas, Henry i
els seus hereus tindrien la propietat mentre € llinatge continuara, perd si en un
moment determinant no hi ha ningl que puga remuntar € seu origen a Henry, la
propietat tornaria a Mary (presumiblement, als seus hereus) pel dret conegut com a
reversion. En canvi, el fee ssimple de Mary tan sols acabaria s en morir no deixara
testament, no tinguera hereus a qui |’ Estat poguera assignar la propietat i no haguera
atorgat altres drets sobre I'immoble amb transmissions de compravenda o Iloguers.
En aquest cas, la coronarebrialatitularitat pel mateix dret de reversion.

Freehold

el Leany

Freehold not of inheritance

2\
— ple @
- ree ta|| Estate for life .
Pour autre vie
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Figura72. Tipusdefreehold estate

Hi ha també, com en el cas del dret espanyol, altres tipus de drets de qué
gaudeix una persona distinta al propietari respecte de la propietat i que son €ls
easements i els profits a prendre (dos tipus de servituds).® Els primers fan
referencia a I’ obligacio del propietari a deixar fer alguna cosa o a no fer-ne alguna
altra que afecte els drets d' una propietat veina. Com a exemple, podriem esmentar €l
dret d’una persona a passar les canonades que transporten I’aigua o €l gas a la seua
propietat através d’una altra propietat o € dret allum, que es veuria afectat si € vei
construira una planta més a seu edifici i que, en conseqiiencia, no pot construir.
Quant als profits, aquests fan referéncia a agafar € producte d’ una propietat sense
ser-netitular. Per exemple, una personaté un terreny on creix un pomer i concedeix a
una altra persona el dret d'agafar les pomes que aquell produisca, sense que aixo
canvie la propietat del pomer. Semblantment, un ramader pot tenir dret a deixar
pasturar ovelles per terrenys que no son seus. En tots dos casos, una propietat queda
gravada per un dret d'un tercer sobre un producte de la terra, no sobre I’ esséncia
d' aquesta. El cas és que tant profits com easements estan vinculats a les terres que
graven i, en € cas dels easements, també a les que afavoreixen. Aixo fa variar e
valor de les propietats implicades en un sentit o un atre i aixi afecta directament la
compravenda del bé immoble.

8.1.2. Conceptes lingiiistics d’actualitzacio cultural

En I'andis linglistica dels textos concrets apareixeran diverses questions
relacionades amb la ideologia, la intertextualitat i els referents culturals. En aquest
apartat, pero, volem oferir només unes notes referides al funcionament prototipic
d’ aquests conceptes en el context paracultural del dret.

Pel que fa a la ideologia, I'andlisi linglistica d aquests textos desvetla la
intenci6 de simular amb € Illenguatge una objectivitat racional que no seria

181 També hi ha el's covenants, perod aguests afecten tinicament leaseholds, per laqual cosa queden fora
del'abast d' aquest treball.
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merament una disfressa ideoldgica, sind que reflecteix la tendéncia de la tradicié
juridica occidental (Bourdieu, 1987). Aixi i tot, la mateixa natura del dret com a
disciplina socia ens faimpossible pensar en les normesi les aplicacions del dret com
descripcions objectives del funcionament social, siné que estan impregnades dels
valors que imperen en una societat o en tota una civilitzacié en el moment en que es
formulen.®

Quant a laintertextualitat, podem distingir-ne dos tipus a I’ efecte d’ explicar-ne
el funcionament en la paracultura juridica. D’una banda, hi ha una textualitat
explicita en qué els documents fan referéncia a atres textos del seu sistema. Com
podem veure a Bennion (1990: 130), en la paracultura juridica, una forma que vetla
per I’economia linglistica dels textos és incloure referéncies intertextuals a les
disposicions que apareixen a lleis o documents que pertanyen a I’univers de
significat d'aguesta paracultura. Altrament, la disposicié, els acords o les
descripcions s haurien de repetir integrament a cada document, la qua cosa
allargariala redaccié innecessariament i podria produir vacil-lacions, especialment en
el dret anglés, en qué I'exéges és & metode interpretatiu dominant i, en
consequiencia, la lletra dels documents esdevé la voluntat dels emissors. Tot i que
Bennion fa referéncia a aquesta quiestio en relacié amb textos legidatius, podem
apreciar aquest mateix mecanisme en €ls textos que treballem en aguest estudi amb
una lleugera diferéncia: les lleis, com a textos de major rang, no fan referéncia a
conveyances, per exemple; en canvi, les conveyances si que fan referéncia a un
ventall ampli de textos, la qual cosa ens dona pistes respecte a la seua situacio en €l
sistema generic de la paracultura.

D’dtra banda, existeix una intertextualitat implicita en qué els documents se
situen en un univers préviament regulat mitjancant altres disposicions 0 decisions
judicials i que, tot i no aparéixer explicitament, ni aparentment implicita, en els
textos juridics, aquests es vinculen indissolublement amb aquells. Aquest
procediment interpretatiu és el que S anomena integracio i, a través d aguesta, la
paracultura juridica s assegura la preeminéncia del corrent dominant, ja que en
qualsevol quiestié que no regule un contracte particular s'imposa |’ orientacié prévia

182 En aguest sentit és molt il lustrativa |’ obra de Latorre (1994), especial ment la segona part.
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de la comunitat materialitzada en diferents textos. A més a més, hi ha una atra
situacio en qué la integracié esdevé aplicable i és el fet que una declaracié de
voluntats no pot ser contrariaalallel. Si ho és, laintegracié permet que els tribunals
declaren nul-la una clausula o una disposicio.

Quant als referents culturals, els textos juridics esmenten amb profusio figures
juridiques, aix0 és, ingtitucions relatives especificament a camp del dret. Aquestes
figures son formes d'accié i d'interpretacié cristal-litzades en la societat que, en
alguns casos, arriben a relacionar-se amb objectes fisics (com son €s edificis de
jutjats, parlaments, registres, etc.). En tot cas, sdn formes arrelades en una cultura
determinada, que apareixen en els textos i que constitueixen un dels problemes més
freqUents en latraduccio juridica (Borja Albi, 2000).

Fins aci hem exposat e que seria € marc paracultural on tenen lloc les
situacions de comunicacié on sorgeixen els textos. Hem intentat resumir en gran
mesura I"ampli terreny dels dretsreals i del Land Law i tractar tan sols les guestions
més rellevants a través de les quals podrem ubicar € context de situacio de la

compravenda immobiliaria.

8.2. El context de situacio

En e genere que trebalem, els contextos de situacio difereixen notablement
entre les diacultures implicades, i aixi intentarem delimitar-les una a una. Estudiarem
en primer lloc €'s contextos de situacié externs, i aixi explicarem els processos de la
compravenda immobiliaria a Anglaterra i a I'Estat espanyol. En aguest sentit,
oferirem una explicacié breu del context d’interpretacid perd no ens hi estendrem per
tal com la situacié en que interpretem aquest text com a traductors juridics i jurats
s exposara més endavant (capitol 9). En aguest moment, la nostra intencié és
desgranar €ls elements textuals per comprendre la produccié del text, mentre que
posteriorment seran traductors jurats professionals els qui hagen d'interpretar-lo en
un context propi. Quant a context intern, caracteritzarem el text atenent a les
variablesd usuari i d'Us, ésadir, les variants dialectalsi €l registre.

Una questio rellevant abans d'iniciar la descripcié detallada de la situacio en
gué sinscriu aguest génere és e proposit comunicatiu. Aixi, e contracte de
compravenda immobiliaria pretén traslladar la propietat d’'un bé immoble d'un
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venedor a un comprador que paga un preu com a contraprestacio. Com a situacio
comunicativa inscrita en la paracultura juridica, aguesta intencié comporta tota una
série de consequéncies respecte a la situacié del comprador i del venedor en el
sistema, com és I'increment o reduccio del patrimoni o la possibilitat 0 impossibilitat
d’ escometre nous actes juridics, com ara la constitucié d'una hipoteca, o de veure
incrementat €l liquid disponible o d endeutar-se. Aquestes breus consideracions
determinen alguns dels trets que observarem en els textos i fan imprescindible
caracteritzar €l context de situacié des d’ una perspectiva amplia en els dos contextos
culturals que tractem.

Abans de continuar amb I’estudi dels contextos de situacio, voldriem advertir
gue farem referencia as documents britanics com a documents anglesos per dues
raons. En primer lloc, €l dret vigent a la Gran Bretanya presenta diferencies entre el
dret d'Anglaterra i Gal-les i el d'Escocia, per la qual cosa utilitzar britanic
comportaria generaitzacions injustificades. En segon lloc, creiem que reiterar
constantment d’ Anglaterra i Galles afeixugaria la redaccié innecessariament, ja que
les mostres que hem obtingut s'inscriuen totes a territori d’ Anglaterra. Per tot aixo,
creiem convenient utilitzar el qualificatiu angles amb les reserves esmentades.

8.2.1. El context de situacio extern

Com déiem en I'exposicio del model d'analisi utilitzat, aguest context de
situacid extern és I’Unic que ens interessa per as textos juridics, ja que e que es
materialitza en e context intern deriva directament d’aquell. Ja hem advertit de
I’existéncia de ficcions juridiques en els textos pertanyents a aquest camp, pero
aquestes afecten en la mateixa mesura la realitat juridica (amb les reserves que calga
fer respecte a determinisme aparent d aquesta expressid) i la discursivitzacio
d aquesta. També podriem tractar com a context intern la compravenda entre les
parts (contractants generalment llecs) i deixar per a context extern e que ocorre
entre el's especialistes. Aixo no obstant, aquestes dues situacions no son separables en
la redlitat, per ta com llecs i experts actuen conjuntament, i sovint tampoc es
distingeixen de forma crassa en la readlitzacié linglistica. En consegiiéncia, hem
considerat més adequat tractar Unicament el context extern de la compravenda
immobiliaria. Tot seguit, e situarem en els dos sistemes juridics que treballem:

I’anglési I’ espanyol, amb esment de les particularitats del catala quan siga necessari.
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8.2.1.1. La compravenda immobiliaria a Anglaterra

El context extern de produccié dels textos anglesos és una transaccio entre
quatre persones. la part que compra, la representacié legal, la part que ven i la
representacié d’'aguesta. Naturalment, la propietat pot ser de més d’'una persona i
vendre's també a més d'una persona, perd per explicar quin és € context genéric
agafarem €l supdsit de quatre persones implicades. També cal dir que la
compravenda pot donar-se entre particulars sense intermediacié professional, pero
veurem que aquesta és una operacio molt arriscada juridicament que tan sols es
justifica en pocs casos. Aixi doncs, contextualitzarem el génere per a cas de quatre
participants.

La forma de comunicacio que tenim entre mans sorgeix d’una situacio en que
una persona desitja comprar un bé immoble (una casa, un edifici o un terreny) i una
altra persona que €l té desitja vendre'l. Pot ocdrrer que aquestes dues persones es
coneguen o que no s hagen vist mai alavida. En qualsevol cas, per pactar I’ operacio
en que e bé canvia de mans no tan sols fisicament siné també juridicament, acudiran
a uns professionals encarregats d’ aguest tipus de transaccid. Si aguests professionals
son solicitors o aguna altra ocupacié amb Ilicéncia per dur a terme aguest tipus de
transaccid, es redacta un contracte formal.

LaLaw Society, |’ens corporatiu dels solicitors, va dissenyar i publicar el 1990
un protocol, és a dir, unes normes d'actuacié per a la compravenda de propietats
immobiliaries. Seguir € procediment que es regula en aquest document és
completament optatiu per als professionals, perd convé que e tinguem en compte per
tal com reflecteix amb bastant fidelitat les practiques reals i respon a les necessitats
temporals d’ aquestes. Aixi, la Law Society pretén reduir els terminis de la transaccio
normalitzant assumptes que concerneixen |’ actuacio dels dos solicitors entre ells, no
les relacions entre el professional i €l client. En alguns casos, evita en gran mesura la
redaccio particular i s ofereixen informes amb una serie d’items amb caselles per
seleccionar. Tambeé es regulen atres documents, com els precontractesi el contracte,
de forma que, si €ls solicitors s'avenen al protocol, a final del procés ens trobarem
amb un document molt semblant a que Sinclou a I’annex com a Formulari
normalitzat per la Law Society.

Les condicions optimes per a solicitor comencen per assabentar-se de la

intencié de vendre i de comprar al més prompte possible, atés que aixi pot comencar
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a reunir la documentacié necessaria abans que hi haja comprador. Amb tot, la
practica habitual és acudir en primer lloc as agents de la propietat immobiliaria
(estate agents) i deixar la visita a solicitor per quan shaa de formalitzar el
contracte. Siga com siga, € primer pas del representant del venedor sera aconseguir
la informaci6 rellevant per fer-la arribar a possible comprador, o millor dit, a
solicitor del possible comprador. Aquesta informacié parteix del venedor mateix i
del document de propietat del venedor o dels certificats del registre, en cas de
propietats registrades. EI més important en aquest procés és esbrinar sense cap mena
de dubte el tipus de domini (propietat absoluta, copropietat, etc.), €s drets que puga
tenir algun tercer sobre la propietat (com ara servituds de pas, d’ aigua, etc.) i els
drets que tinga el venedor sobre altres propietats veines.

Hi ha, perd, molts més detalls que cal que €l propietari revise sol 0 amb €l seu
representant. Es tracta d’ una llarga llista d’ objectes (continguda en un formulari de 6
pagines que pot consultar-se a I’annex) que intenta abastar tots els que puguen
trobar-se normalment en una casa (des dels endolls fins a les cortines, passant pels
armaris i la decoracié del jardi). Amb aix0, Sintenta determinar tot alo que
compradors i venedors volen incloure o excloure de la transaccio a fi que no hi haja
cap malentés respecte a que es compra o es ven ni tampoc pel que fa a preu de la
propietat.

En & supdsit que hi haja una hipoteca que grave la propietat, algunes qliestions
poden veure's aterades per tal com € titol estara en possessié del banc que I’hgja
concedida. De tota manera, i atés que la transacci6 sol implicar I'amortitzacié d’un
préstec hipotecari i la subscripcié d’un de nou, la cooperacié del banc esta garantida
fins a cert punt. Una altra quiestio que es vigila en aquest sentit és que €l preu de la
compravenda permeta al venedor saldar la hipoteca, i que la que subscriga el
comprador, si escau, siga suficient per satisfer aquesta despesa. En aguest segon cas,
el banc no subscriura e préstec hipotecari fins que la garantia, aixo és, la propietat,
no haja passat a comprador de forma definitiva, pero els solicitors demanaran a
comprador I’ ofertaformal en que el banc accedeix a deixar els diners.

Tornant a I’ assumpte del titol de propietat, en alguns casos € banc no deixa el
titol original per ales gestions que fan els solicitors de comprador i venedor, pero si
gue el's proporciona una certificacié en extracte del contingut rellevant. A més a més,
en cas que e solicitor necessite més informacié que la que puga obtenir amb la
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documentacié recollida fins aquest punt, pot consultar també el registre de la
propietat, les inscripcions, les anotacions i e planol de les propietats inscrites i no
inscrites (public index map).

Amb aguestes dades, e representant de la part venedora redacta un
precontracte (vegeu el document Agreement for sale a I’annex) i e tramet per
duplicat a comprador, juntament amb una série de documents, si se segueix €l
protocol, on destacariem la investigaci6 respecte as factors juridics i econdomics que
tenen a veure amb e bé immoble. Si no sopera d'acord amb e protocol de
compravenda immobiliaria, és habitual igualment que es trameta la informacié que
es considere pertinent en un informe (abstract of title). En qualsevol cas, per a
propietats no registrades, € representant del comprador sol comencar amb aquesta
documentacié una cerca que e remunte almenys 15 anys enrere per poder afirmar
amb convenciment que la propietat pertany al venedor. Aquest document, que pot ser
un contracte previ amb la descripcié de lafincai datat almenys 15 anys abans, és €l
gue s'anomenaroot of title.

En aquesta fase del procés, la part compradora ef ectua també tota una série de
recerques per esbrinar les condicions reals de la casa (vegeu e document Enquires
before contract a I’ annex) i assegurar-se que no esta planificat expropiar-la o que no
presenta inconvenients que no puguen veure's només amb e titol (vegeu e
document Land Searches al’annex). Si la part compradora hi vol fer alguna esmena,
I’ escriura en els dos documents i en fara arribar un a venedor. Quan les dues parts
implicades estiguen d'acord amb les condicions que s hi estableixen, cadascuna
signa una copia i I'envia a I'dtra. A partir d'aquest intercanvi de documents
(exchange of contracts), existeix una relacié contractual que vincula les parts a
complir els pactes, aixo és, atradladar €l domini i a pagar €l preu de la compra.

Tanmateix, fins que no se satisfan totes les condicions de la venda (completion
of contract), bé perqué la hipoteca no s ha subscrit o bé perque e venedor no ha
signat € contracte per adquirir una casa nova, es pot tradladar Unicament la
possessio (materialitzada en les claus de la casa, per exemple) i pagar un diposit del
10% del valor pactat. Tant s es fa en aquest punt com s Sespera a contracte
definitiu, aguest s'ha de formalitzar en aquest moment. El document sera diferent s
I'immoble esta registrat 0 si no ho esta. En e primer cas, caldra inscriure el nou

propietari a registre amb un contracte que aquest facilita i, en e segon, cadra
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executar €l contracte anomenat conveyance, que redacta e representant del
comprador. Aquesta execucié es du a terme amb la signatura de les parts i dels
testimonis i amb € ‘lliurament’ del contracte (delivery), que e dret angles actual
interpreta efectuat quan s ha signat e document.

En aguest moment, el comprador ha de satisfer a I'Estat e que s'anomena
stamp duty i que consisteix en un preu relatiu a valor de la transacci. Aquest segell
ddna validesa a document fins a punt que un titol no segellat no s admetria en una
disputa davant dels tribunals. El percentatge aplicable a preu de la compravenda
varia per llindars i es correspon amb € que mostra aguesta taula. Per poder
determinar quin llindar correspon a latransaccié cal que el document de comprafaca
referencia a valor d aguesta amb e que s anomena certificate of value i que es
materialitza en una clausula del contracte. A banda d’ altres impostos i dels honoraris
dels solicitors, aguest seria €l darrer pas de la compravenda.

LLINDARS DE PREU DE COMPRA PERCENTATGE CORRESPONENT
£ 60.000 -
£ 250.000 1%
£ 500.000 2,5%
> 500.000,01 3,5%

Taula 24. Valorsde stamp duty aplicables ala compra de propietatsen € dret anglés

8.2.1.2. La compravenda immobiliaria a [I'Estat
espanyol

Pel que faal dret vigent al’ Estat espanyol quant ala compravenda, no existeix
cap protocol d'actuacid, tot i que els passos acostumen a coincidir entre €ls
professionals que hi intervenen (gestors, agents de la propietat immobiliaria,
advocats i notaris, principalment). L’ actuacié més comuna és que, una vegada s ha
decidit adquirir un habitatge, es visite una agencia immobiliaria perque, a canvi
d’una comissig, ens proporcionen informacio sobre I’ oferta que hi ha a mercat i, en
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cas que no ens agrade, ens busquen una propietat que Sauste a les nostres
pretensions. Des de la perspectiva del venedor, la situacio és similar, ja que, s no
coneix ningu interessat en |’ adquisicié, pot anunciar la venda de formaindividua (a
través de la premsa o de relacions personals), acudir a |I’agencia immobiliaria o fer
totes dues coses, segons e pacte que establisca amb agquesta.

Una vegada es localitza una propietat que savé als interessos de la part
compradora, les maximes garanties s obtenen a través de la intermediacié d’'un
advocat. Cal matisar que, en el cas de compres per part d estrangers, I’ advocat és
" opcié més freguient, sovint pel consell que aquells reben als seus paisos.'®® D’ dltra
banda, s els compradors tenen una relacio freqlient amb advocats per atres
assumptes, també hi confiaran per aquest. En la resta de casos, se sol deixar tot en
mans de I’agéncia, que acostuma a proveir els serveis d’'un llicenciat en dret. El
primer que aquests professionals tindran en compte és que la descripcié que haja
proporcionat el venedor a I’agéncia immobiliaria 0 a comprador mateix siga la
correcta. En € cas del nostre Estat, on € registre dels immobles és una practica
habitual, el Registre de la Propietat és la principal font d’ informacié a aquest i altres
respectes. Aixi, caldria sol-licitar un certificat a aguest registre, en el qual trobarem
un gran nombre de dades. El primer que hi podem veure és si efectivament €l
venedor és € titular auténtic de la propietat, si pot disposar-ne lliurement, s té
carregues aparellades i també laidentificacio de lafincai una descripcio.

La descripci6 que proporciona €l registre es completa amb una inspeccio visual
de la propietat, ja que les condicions de conservacio son cabdals en e vaor de
I'immoble. Un atre motiu és que hi pot haver discrepancies entre la situacio fisica i
la descripcid registral, com ara que un vei hgja ocupat part dels terrenys pertanyents a
lafinca o, alainversa, que la meitat d’'un jardi aparentment ampli no corresponga a
la propietat que estem comprant. En agquest cas, la informacié del registre és la que
preval i es demanaria una regularitzacio de la situacio rea de lafinca o una reduccio
del preu de compra.

Una altra questio que es té en compte a |’hora d’adquirir la propietat i que

esdevé aparent en consultar la inscripcié a registre son les carregues que afecten el

183 Ho podem veure a Searl (2001) o ade Pinna Notaries (2002).
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bé o les limitacions que puga tenir e venedor respecte a la transmissié. Aixi, si cap
tercer reclamara la propietat legitima o si hi haguera subscrita cap hipoteca amb
I'immoble, aquestes carregues apareixerien amb una inscripcié margina a full del
registre i se'ns facilitarien amb I’ extracte. El que és més important en aguest sentit és
gue hi pot haver restriccions a la venda, com ara una hipoteca que no s ha pagat i que
el banc decideix executar, una restriccioé imposada pel testador, si la propietat s ha
rebut en heréncia, o alguna altra decisio judicial o administrativa.

Tanmateix, no totes les carregues han d’ aparéixer necessariament al registre, de
forma que en aguest sentit caldria obtenir |’ escriptura que transfereix I'immoble al
que ara és el propietari (fora del cas de construccions noves). Aguesta informa sobre
s s'han satisfet els impostos de la transmissio anterior, com ara la plusvalua, aixo és
I’impost que grava I’augment del valor del terreny; també ens proporciona dades
sobre possibles servituds que afecten la propietat.

A banda d'aquestes carregues, hi ha la informacié urbanistica, ja que
I’ Administracié pot imposar drets i deures que no apareixen meés que a les cédules
urbanistiques, que ca sol-licitar a les administracions locals i autonomiques. La
informacié que podem extraure d’ aquesta cerca és si I’ edificacié és legal, ja que pot
haver-se construit sobre un terreny no edificable, si la urbanitzacié es troba en procés
i encara hi ha obligacions per a propietari de la finca a aquest respecte, o s hi ha
previsié d’' expropiar elsterrenys. També s esbring, en condicions optimes, la situacio
de I'immoble respecte als impostos municipals, com és aral’impost anual sobre béns
immobles, I'impost de recollida d’ escombraries, i, en e cas d edificis amb régim de
propietat horitzontal, les despeses comunitaries. El fet que el propietari anterior tinga
deutes a aguest respecte afecta la part compradora, ja que amb I’ adquisicié recaura
sobre aguesta la responsabilitat de satisfer-1os.

En e cas de construccions noves, e document que ofereix la primera
informacio és la declaracié d’ obra nova, amb € qual I’empresa constructora registra
I” habitatge projectat. Sense aquest document, I’ empresa en questié no tindria un titol
legitim sobre la construcci6 i, en consequéncia, no podria vendre-la. Una altra font
d’informacié és I'guntament, en e qual es pot consultar s s’han obtingut els
permisos de construccid. Finalment, una vegada construit |’ habitatge, s haura
d aconseguir € certificat de primera ocupacié, amb el qual I’ens municipal déna el
vigtiplau perque I’ edificacio puga usar-se com aresidencia.
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Aquest cas, € de les construccions noves, resulta particular des de la
contrastivitat del nostre Estat amb Anglaterra. En aguests casos, a Espanya el
comprador adquireix un habitatge per construir i actua en realitat com a finangador
de la construcci6. En canvi, a Anglaterra aguestes funcions les farien les entitats de
credit, i e comprador final pot veure I'edificacié abans de la compra. A I'Estat
espanyol, es fan contractes privats fins que la construccio es finaitzai es produeix €l
[liurament de les claus al comprador, moment en e qual es formalitza I’ escriptura
publica, que permet la inscripcié a registre de la propietat i, en consequéncia,
I’ adquisicio real de |’ habitatge.

La transmissio es redlitza finalment davant d’un notari, en una notaria, on son
presents el comprador, €l venedor i €ls seus representants, si escau. El més habitual
és que les parts hagen acordat ja un contracte i que €l presenten a notari per fer-lo
public, és adir, per incorporar-lo a document en quée ell, com a part neutral, dona fe
de laidentitat dels contractants, de la seua capacitat per vincular-se juridicament en
aquella compravenda, de lavoluntat Iliure de les dues parts, de lalegalitat dels pactes
i dela validesa juridica del document. Si no hi ha un contracte préviament redactat
sera € notari qui ho fagca d’acord amb els pactes que vulguen establir comprador i
venedor i amb lainformacié sobre la propietat que li proporcionen i que ell mateix ha
de comprovar através del registre.

En qualsevol cas, € notari llegeix € contracte i s'ha d’ assegurar que les parts
han entés els pactes (tant e contingut com I'idioma, ja que podria ser necessari un
intérpret jurat). A continuacié els informa dels impostos que cal satisfer després de la
venda (vegeu la taula que apareix tot seguit) i finalment, els demana si accepten
signar Iliurement. En cas afirmatiu, consulta els documents nacionals d’identitat i fa
signar al final de I’escrit ales partsi a's testimonis (sovint els mateixos treballadors
de la notaria). Posteriorment, caldra inscriure la transmissio a Registre de la
Propietat, cosa que sol fer e notari a través d'un fax, a fi d’estalviar el maxim de
temps possible i protegir €els interessos del comprador, ja que si, després de
I’atorgament i abans que el comprador inscriga I’adquisicio, € venedor torna a
vendre la propietat a una altra personai aguesta inscriu abans la transacci6, el primer

comprador no tindra dret al’immoble, sin6 només a una indemnitzacio.
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DE PART DEL VENEDOR DE PART DEL COMPRADOR
ImpPOST % SOBRE LA VENDA ImpPOST % SOBRE LA VENDA
Impost sobre Impost de Transmissions
I'Increment de Valor (depén del Patrimonials (habitatges
. . 6% 0 7%
dels Terrenys de Natura municipi) de segona ma)
Urbana
Impost sobre la Renda Impost sobre el Valor
de les Persones 18% Afegit (construccions 16 %
Fisiques noves)

Impost sobre Actes
Juridics Documentats

(en el cas d‘operacions
. 0,5%
subjectes a IVA o, a la

Comunitat Valenciana, en

tots els casos)

Taula25. Impostos que cal satisfer a I'Estat espanyol per una compravenda

immobiliaria

Després de I'atorgament davant del notari, les parts han de satisfer els
honoraris dels agents de la propietat immobiliaria (entre el 5% i €l 15% del valor de
la venda), dels advocats (d'acord amb les tarifes que aconselle e Col-legi
d Advocats) i del notari (d’acord amb el Col-legi de Notaris). Si ha estat necessariala
intervencié d’'un interpret, les despeses son a carrec de la part corresponent.

8.2.2. El registre

En la caracteritzacié del registre, treballarem conjuntament els textos en els
diferents idiomes en benefici de la claredat expositiva. Aixi, definirem les variables
relacionades amb e camp, €l tenor i e mode per as textos en anglés, espanyol i
catala

Tot i que podriem pensar que els habitatges son una questié quotidiana, la
reglamentacio juridica de la compravenda poca cosa té a veure amb la nostra
experiéencia dels edificis. Amb tot, |’ Estat espanyol presenta un percentatge molt alt
de propietaris d'immobles (més d’'un 80% d’acord amb Pint6é i Torrella, 2001: 51),
per la qual cosa podem dir que la majoria de persones passen per una situacié com
aguesta una vegada a la vida, ja que la majoria de persones no arriben a comprar dos
habitatges al llarg de la seua existéncia. Desconeixem €ls percentatges d’ Anglaterra,
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perd a través de solicitors especialitzats en transmissions immobiliaries hem pogut
saber que aguestes operacions (compra o lloguer) afecten la vida de qualsevol
ciutada anglés més d’ una vegada a la vida, tot i que la compravenda de les propietats
no seria tan habitual. Aixd no obstant, la majoria d’ aquestes persones recorren als
serveis de professionals, per la qual cosa hem d acceptar una especiaitzacié alta de
lasituacio, atés que s allunya de la quotidianitat.

CAMP

técnic < » quotidia

Figura73. Grau detecnicisme dela situacié de compravenda immobiliaria

La segona variable del registre, €l tenor, descriu la formalitat de les relacions
socials que tenen les parts de I’ intercanvi comunicatiu en qualitat de rols, aixo és, no
com a John Perkins i Clare Mathews o com a Silvia Pujades i Ricard Roger, per
exemple, sin6 com a comprador i venedor. Aixi, en la compravenda immobiliaria,
comprador i venedor tenen una cosa que vol |"atre (uns diners o una propietat) i que
té reconegudament el mateix valor (en circumstancies normals), ja que altrament les
parts no ho considerarien quid pro quo i no es comprometrien en e pacte. En
consegliencia, estan en una situacié equilibrada de poder.

Pel que fa a contacte o familiaritat, aquest és institucionalment esporadic, ja
que, tot i que John i Clare o Silviai Ricard puguen conéixer-se mituament, no es
relacionen d habitud com a comprador i venedor dimmobles. Tanmateix, els
intermediaris respectius es troben en altres circumstancies, ja que com a advocats o
solicitors pertanyen a la mateixa comunitat. Es tracta, per tant, d'un contacte
esporadic.

Laterceravariable del tenor és el grau d’ afectivitat. A diferéncia de donacions,
per exemple, en qué els documents anglesos esmenten explicitament I’amor que una
part sent per I'atra com a contraprestacio, en la compravenda aquesta afectivitat és

inexistent.
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Amb aixo, e tenor de la situaci6 de compravenda podria mostrar-se

gréficament de la forma seguient:

PODER
equilibrat <} » desequilibrat
CONTACTE
freqient < > infrequent
AFECTE
alt < }> baix

Figura74. Grau deformalitat dela situacié de compravenda immobiliaria

Finalment, quant a mode, aquest descriu la distancia fisica entre les persones
en e moment de la comunicacio i la distancia de I’ activitat que duen a terme i €l
[lenguatge, que en atres moments d’ aguest treball hem anomenat discursivitzacio en
larelacio d’ aquesta distancia amb e camp de I’ activitat.

Aixi, la distancia interpersona en la compravenda immobiliaria, en e context
anglées, no permet un contacte visual ni auditiu entre els interlocutors per regla
genera i aguests, de vegades, ni tan sols arriben a conéixer-se mai. Pel que fa al cas
dels textos en espanyol i catala, aguest contacte és visual, auditiu i immediat almenys
en la fase final, aixd és, en |'atorgament de I’ escriptura publica'® Tot i aixi, en
aquest moment el contracte ja esta redactat, de forma que influeix molt poc en
I’elaboracié. En conseqliéncia, diriem que aquesta distancia interpersona és alta.
Tanmateix, cal matisar que sol haver-hi un complex procés de negociacio dels pactes
en qué els participants intercanvien respostes (el que Martin, 1984, i Eggins, 1994,
anomenen feedback), per la qual cosa, a nostre parer, caldria acostar aquesta
distancia.

184 Malgrat que hi ha vegades en qué son els representants els que signen per poders agquest document,
aguesta no és lanormageneral.
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Pel que fa a la distancia experiencial, el text escrit o ora*®® que testimonia la
compravenda constitueix completament I’accié en la paracultura juridica, ja que
sense aquell no es produiria la transaccio o, arribat € cas, s anul-laria davant els
tribunals. En aquest sentit, és important notar que la paracultura no admet en la
majoria dels casos cap referencia extrinseca, i que les paraules del contracte son les
gue descriuen estrictament I’intercanvi. Amb tot, cal matisar que aguest text depéen
en certa mesura de la redlitat social a diferéncia d’atres, com e mateix titol de
propietat registrada, que permet inscriure a nom del portador I'immoble a que fa
referencia. El contracte de compravenda, en canvi, remet a unes persones que tenen
existénciaadinsi aforadel document.

Respecte a |’ espontaneitat, ja hem dit que el text és fruit d’ unes negociacions
respecte a la compravenda, pero hi hem d' afegir també I’ is de formularis redactats
per experts afi de tenir en compte qualseval tipus de contingéncia. En consequiéncia,
hem de dir que I’espontaneitat és nul-la. Finament, pel que fa @ mode en €
diagrama de Gregory i Carroll (1978), aquest genere és escrit per ser llegit en veu
alta (en el cas de les escriptures notarials) 0 escrit no necessariament per ser dit com
s fosllegit, en e cas de conveyances o de contractes privats.

Amb tot aix0, podriem caracteritzar graficament el mode de la compravenda
immobiliaria d' agquesta manera:

DISTANCIA INTERPERSONAL

< [ ] »

alta " DISTANCIA EXPERIENCIAL baixa
—} >

alta ESPONTANEITAT baixa
< e

alta baixa

Figura75. Representacié del mode de la situacio de compravenda immobiliaria

Amb la descripcio del registre, hem conclos també la descripcio del context de
situacié. Tot seguit, abans d’ analitzar la materialitzacio linglistica que presenten les
transaccions concretes que testimonien els documents i en qué queden reflectits tant
el context de cultura com el de situaci, ens centrarem en la descripcié genéricade la

185 En ¢l dret espanyol, els pactes verbals no testimoniats per escrit també produeixen efectes juridics.
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forma de comunicacié que s utilitza en el context de situacié comentat per a les

paracultures estudiades.

8.3. La compravenda com a génere

Com hem comentat en la introduccié a aquest capitol, tot i que exposem
I’ estructura geneérica dels documents estudiats de forma separada del context de
cultura, aixo no implica que no hi vegem una categoria situada en aguest context més
ampli del marc d' andlisi. Com a model de comunicacié culturalment acceptat que
I"individu reconeix i utilitza en la persecucié dels seus objectius, cal que I’inscrivim
en el context de cultura. Tanmateix, la relacié directa del génere amb la situacié en
gué té lloc aconsella que I'estudiem després del context de situacié per poder
incloure-hi conceptes que hem ubicat en aquest segon context sense haver-los de
repetir. La mateixa Eggins (1994: 29) diria que unainstancia de comunicacié tan sols
té sentit si la veiem «as purposeful in the culture and situation in which it was
produced».

El context paracultural (en gran mesura textual en e cas que ens ocupa)
determina una serie de normes que afecten el's documents nous que entraran a formar
part del cabal textual de la paracultura. Aquestes imposicions i restriccions, que
remeten al contingut i també alaforma, es contenen atextos de rangs diferents (lleis,
manuals, jurisprudéncia o altres contractes de compravenda) i les coneixen els
individus sociditzats, els quals les posen en practica en la redacci6 de nous
intercanvis comunicatius i les perpetuen conformant trets de major obligatorietat o
optativitat en €l génere.

En aguest cabal textual es contenen guies per ala redaccio, perd també per ala
interpretacié i, en ser conegudes per tota la comunitat, aquestes normes
d'interpretacié determinen la produccié de textos nous. Aixi, existeixen certes
guiestions en una compravenda que la paracultura considera important que afecten
totes les situacions i, aixi, si un contracte no hi fa referencia explicita, € sistema
S encarrega que iguament hi siguen presents a I’hora d’interpretar el text. De la
mateixa manera, en un contracte es poden estipular condicions que siguen nul-les des
del moment que S escriuen i que no puguen executar-se. Aixi, per exemple, tot i que
un contracte anglés establisca que el comprador ha de satisfer les despeses d’ obtenir
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els documents sobre la propietat necessaris per a la compravenda, el comprador no
esta obligat en cap moment a complir aquesta clausula, ja que lallei aplicable (Law
of Property Act 1925) declara nul-la una clausula aixi (article 42, paragrafs 1, 2, 3 i
8).

En e que segueix explicarem quin és € contingut semantic i la materialitzacio
formal que s'imposen en la practica paracultural de la compravenda. Comencarem
pel context anglési tot seguit continuarem amb el context espanyol.

8.3.1. El génere de la compravenda en el context
paracultural angles

Conveyancing practitioners|[...] are never happier
than when they are able to follow precedent [ .. ]

(Faucind, 1983: 228)

En aquest primer context paracultural, estudiarem la transmissio immobiliaria
en generd i, en els detals en que calga decidir-nos per una de les formes de
compravenda que hem vist en caracteritzar el context de situacio, escollirem la
transmissié de freehold no registrats, és a dir, ens decantarem per la caracteritzacio
dels conveyances. Aixi mateix, evitem els formularis facilitats per HM Land Registry
per alatransmissio completa de propietats no registrades per tal com impliquen una
redaccié minima que ens allunya dels objectius que perseguim.

Aixi, un solicitor que escomet laredaccié d un contracte per a seu client inicia
la redaccié amb la consulta d’un formulari, ja sia en suport de paper o en suport
electronic, depenent dels recursos del despatx.’® Si la compravenda no té
complicacions per a solicitor perqué ja n’ha tractat d atres amb les mateixes
caracteristiques, e professional només escriu personalment les dades dels
compradors i la descripcido de la finca. De fet, és comu que aguestes dades
sescriguen a ma i siga I'administrativa del despatx qui acabe de preparar €l
document amb un processador de textos. En cas que es vulguen afegir condicions
especias, la majoria de formularis compten amb un seguit de supdsits d’on poden

186 Aquest relat el devem principalment a |’ sjuda de Kathreen Newton i de Nicholas Smith, tots dos
solicitors.
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extraure' n la redacci6 que |’autor considera segura. Amb tot, diversos autors

adverteixen dels perills que pot comportar aquesta practica (Thompson, 1996: 507):

Whenever a precedent is adopted, care must be exercised to ensure that all aspects of the
transaction in question are provided for, otherwise the precedent must be suitably adapted. [...]
Word processors and databases need sensible handling. Despite facilities to make ‘ one-off’
amendments to standard documents stored in a system’s memory, the ease with which it is
possible to obtain an attractively produced document ready for execution may well increase the
temptation to utilise the closest suitable precedent, without ensuring that it really meets the
needs of the transaction in question. Practitioners’ misuse of existing precedent books bears
witness to their general reluctance to engage in adaptation exercises.

Aquests formularis ofereixen tres models distints de documents. En primer
[loc, n’existeix un de regulat que reprodueixen diferents manuals i que actualment és
vigent en la tercera edicio (The Sandard Conditions of Sale) i fins i tot unes
clausules redactades préviament que afecten condicions especials que puguen sorgir
en la transaccio (Special Conditions of Sale). Tanmateix, molts professionals
prefereixen la versio tradicional del document que s'inclou també a manuals amb
finalitats docents i a formularis de gran Us en € sector, com pot ser The
Encyclopaedia of Forms and Precedents (Walton, 1985-1993). Finalment, existeix
també una versi® moderna del contracte que aparentment gaudeix d’un Gs menor.*®’
Als annexos poden trobar-se exemples de tots €ls models esmentats; ara, pero, ens
centrarem en |’ estructura d’ un conveyance tradicional. Per confeccionar aquesta part
hem analitzat els textos que sinclouen a I'annex amb |'guda de dues obres
principals, Thompson (1996) i Walton (1985-1993).

8.3.1.1.Unes notes sobre la interpretacié de
conveyances

La paracultura juridica palesa una consciencia acusada de |'existéncia de
generes discursius paraculturalment acceptats a través de la producci6 i consumicio
de formularis. En aquests models de documents, la paracultura posa a disposicié del
redactor una composicié prévia en qué es tenen en compte les resolucions judicials

187 Aquesta informacié, continguda a Thompson (1996: 509), ens la va confirmar també Kathreen
Newton i Pauline Stewart, solicitors a Manchester i a Sheffield, respectivament.
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anteriors, la legidacio aplicable, la doctrina i la tradicié documental del génere en
questié. Aixi, aquest formulari esdevé una mena de férmula magistral que proposen
els diferents autors per salvaguardar els professionals i els seus clients de qualsevol
conflicte o, en e pitjor cas, de la pérdua d'un litigi. Al seu torn, els redactors
Savenen a aquestes receptes que cobreixen |’espectre de les circumstancies més
usuals que afecten la situacio (aquests serien els elements obligatoris de Hasan,
1985) i també d' atres que apareixen tan sols en casos concrets 0 que s esdevenen
alternativament en una classificacié culturalment definida de casos'® (serien els
elements opcionals del genere).

Potser un d-licient per adherir-se as formularis siga una norma basica
d'interpretacié que impera en aquesta paraculturai que fareferéncia ala intencié de
les parts. En lainterpretacié d’ un document, s ha de tenir en compte € que les parts
hi han expressat i no € que seria raonable que hi volgueren expressar. Cridal’ atencio
gue, en aquest punt, €l dret anglés s aparta d’ un dels seus principis caracteristics, e
de discrecionalitat, que permet decidir a jutge en base al que és més gjustat atenent a
les circumstancies concretes de I’ assumpte que tracta i no a que diu la lletra de la
Ilei, com ocorre a |I'Estat espanyol amb e principi de legalitat. Aixi doncs, la
formulacio del conveyance és la que decideix el contingut autentic de la transaccid i,
en conseglencia, és prudent seguir models de redaccid que asseguren una
interpretacio i no una altra.

Una altra norma d' interpretacié especialment rellevant per a aquests documents
afecta el significat de les paraules i determina que cal interpretar les paraules en el
sentit habitual d’ Us sempre que el context no deixe clar que aquesta no eralaintencio
del redactor. Tot i que aguesta norma Senuncie com ‘la norma del significat
habitual’ (ordinary meaning rule), és més destacada la importancia que confereix a
context i, per tant, a la interpretacié discrecional, finsi tot en els casos en qué €ls
termes tenen una definicio recollida en unallel, com pot ser person, que per alalle
(Law of Property Act 1925) inclou persones fisiques i juridiques.

18 Amb aguest darrer supdsit fem referéncia, per exemple, a la natura fisica o juridica dels
contractants, que afectara la part del document on aquests s'introdueixen o la part on aguests donen
conformitat als pactes.
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En tercer lloc, la interpretacio d'un conveyance pot ajudar-se de factors
extrinsecs, pertanyents a la matriu factica de la compravenda, en comptades ocasions
i en cas que no afegisca, atere o contradiga els pactes que conté el document de
transmissié. Aixd vol dir que, s una clausula continguda en el precontracte
desapareix del document definitiu, cap de les parts pot fer que €l que s hi establia
torne a tenir efecte. Cal matisar, pero, que, s existeix una ambiglitat 0 una
imprecisié en el document, aguesta norma d'interpretacié no és aplicable i, aixi, s
sexigeix que e comprador vetle pel bon estat d' un edifici, els requisits que s hi
imposen s han d gjustar al’ estat de la propietat en el moment de la venda.

Una adtra questié referida a les ambigitats és la norma contra proferentem,
gue indica que, en cas que hi haja dues interpretacions possibles, s adopta la que
afecta més els interessos de la part que redacta el contracte. Amb tot, aquesta norma
S aplicacom a ultim recurs.

Aixi mateix, la doctrinaimposa que, en el moment d’ explicitar algun pacte que
altrament s hauria entes implicit, regeixen els termes establerts en la formulacio
explicitai s'anul-len els que s haurien aplicat altrament. Aquesta norma es recull en
la maxima llatina expressum facit cessare tacitum.

Semblantment, la norma eiusdem generis fa que en la redaccié de documents
anglesos la inclusié d’'un terme inclou també tots el's hiponims, llevat del cas que
s'incloga explicitament algun d’ aquests hiponims, ja que aixo faria que tots els atres
quedaren exclosos de la interpretacio. EI mateix ocorre si no s expressa I’ hiperonim,
de forma que I’ esment d'un objecte, d’ un dret, etc. implica I’exclusié de tots els del
mateix rang que no apareguen en la redaccio.

Una altra norma s expressa com a falsa demonstratio non nocet i fa referéncia
a una descripcié defectuosa de la propietat venuda. Segons aguesta regla
d'interpretacio, si la descripcié de la propietat és en part fidel i en part falsa, €
contracte no és invalid, sempre que la part fidel permeta identificar correctament
quina és la propietat.

De nou en llati, certum est quod certum reddi potest preveu les imprecisions
gue puga cometre el redactor del document sense que afecten el sentit en la mesura

suficient per impedir lainferencia del significat correcte.
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8.3.1.2. L'estructura del conveyance tradicional

Lawyers are conservative creatures and of all
lawyers conveyancers tend to be the most
conservative.

(Thompson, 1996: 509)

Un dels factors decisoris en latria del model derivat de la linguistica funcional
sistemica és e fet que ens permet combinar forma, contingut i funcié en un sol
model d' andlisi i que, de fet, reconeix que I’ Gs del [lenguatge no té sentit s no hi ha
unafinalitat en lainteracci6. En I’ estudi que durem a terme en aguest apartat veurem
clarament aguest avantatge en combinar |'estructura semantica amb models
lexicogramaticals. Aquest plantejament suposa la introduccié en agquest element
d'andlis pertanyent a context de cultura de caracteristiques situades en
I’ actualitzacio linglistica del text, cosa que han resolt els mateixos promotors de la
sistemica en atres propostes (Eggins, 1994: capitol 2). Aixi doncs, comencarem amb
I’ estudi de I’ estructura genéricadel conveyance tradicional.

En la caracteritzacio de I’ estructura genérica podem adoptar criteris formals, en
gué determinariem unaintroduccio, un nusi un desenllac, i criteris funcionals, on ens
guiariem per la funcié de les parts respecte a proposit de la comunicacié. Creiem
gue sera més productiu orientar la descripci6 atenent ala funci6 dels constituents del
genere, tot i que hi apreciem diferents nivells de detall i el més general (presentacio,
intercanvi i execuciO) pot assimilar-se a les categories tradicionals de la narratologia,
gue hem esmentat més amunt.

En aquesta figura incloem les parts del genere amb una representacié en arbre
gue ens permet fer-hi constar els diferents nivells. Hi hem assignat dos sistemes de
denominacions diferents a cada categoria. La primera, en catala, fa referéncia a la
funcié de la fase en I'intercanvi comunicatiu. La segona, en anglés, remet a la
designaci6 que atorga la paracultura juridica a les diferents parts. Cal advertir que el
fet que adoptem les denominacions de la paracultura no es reprodueix en I’ estructura,
amenys no completament. D’atra banda, els claudators indiquen I’ opcionalitat de
les parts que comprenen i, de nou, volem assenyaar que no ens hem basat en les
normes explicites que la paracultura reprodueix en lalegislacio o en la doctrina, sind
en les normes implicites que poden extraure's de I'Us que en fan els membres a
través dels textos.
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Com veiem en agquesta figura, I’ estructura basica de I'intercanvi s articula sobre
una presentacio de la situacio, I'intercanvi que sesdevé entre els participants i
I’execucio final. Aquestes tres categories, sempre presents, poden dividir-se en parts
més petites de la forma que exposarem a continuacio.

En primer Iloc, observem |’ advertiment del tipus d instrument davant del qual ens
trobem. El grau d especificitat en aquest sentit varia i encara podem trobar contractes
descrits com a indentures, fent referencia a la classificacié simple ja abandonada en qué
tan sols s atorgarven indentures o deed polls, segons el nombre de parts que intervenien
en el negoci juridic. Aixi, indenture feia referencia a la linia irregular dentada en que
guedava dividit el document per tal que cada una de les parts poguera conservar-ne una
copiai, en cas de necessitat, demostrar la correspondéncia gjuntant les dues parts per la
linia. Actualment, tot i que el trafic juridic ha produit una complexitat major en els tipus
de documents, es conserven encara referéncies a la Law of Property Act 1925, on
S explicita que les escriptures en qué intervenen dues parts tenen els mateixos efectes
gue les indentures, aparega 0 no aquest mot en la redaccio.

Aquesta descripcié, com [|’anomenen diversos manuals (Faucind, 1983,
Thompson, 1996), es materialitza amb un substantiu precedit de I’ article demostratiu
this. Cal destacar també I’ s de majuscules tant per a I’article com per al descriptor
complet. Com veurem, les majuscules tenen funcions divisories entre les diferents parts
del document i en aquest punt delimiten I’inici del contracte.

Tot seguit, en la mateixa linia, s'inclou la data en que es formalitza el contracte.
Aquesta dada no és imprescindible (Thompson, 1996: 454) llevat que es tracte d' una
propietat inscrita al registre, on existeix un formulari que demana aquesta informacié
(vegeu I'annex). De fet, hi ha hagut casos en qué un contracte sense datar s ha
considerat totalment valid en un litigi davant dels tribunals (Thompson, 1996: 454).
Amb tot, incloure ladata del contracte és una practica comuna, alallum dels textos, per
la qual cosa la qualificariem d'obligatoria, en € sentit que hi atorga Hasan (1985 a).
Quant ala materialitzacio linglistica, aquesta sol seguir el patré seglent:

[THIS CONVEYANCE] is made the 21st day of May 2002 [...]

Com es veu, en aguest patré les xifres s'escriuen amb digits, tot i que no és
inusual trobar-les amb lletres, fins i tot I'any. Respecte a sistema linguistic, una
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alternativa (seguint la terminologia de Gopferich, 1995) seria excloure € mot day, perd
aguest apareix en totes les variants.

El component seglient de la introduccié és la identificacio de les parts de
I"intercanvi comunicatiu, aix0 és, les parts contractants. Aquesta identificacio es fa a
través del nom i de I’adreca. S'hi solia consignar també I’ ocupaci6, perd aguesta no és
una dada necessaria des del punt de vistade lallei i, de fet, tampoc des del punt de vista
del génere. El que si que és necessari en aguest sentit, en canvi, és la funcié de les
persones identificades, és a dir, venedor i comprador. Aquesta identificacio es

materialitza de la forma seguent:

BETWEEN ADAM ABEL of ‘Saint Mary’ Mead Road Oadby in the County of
Leicester (hereinafter called ‘the Vendor’) of the one part and DAVID BASIL of
32 Church Lane in the City of Leicester (herinafter called ‘the Purchaser’) of
the other part.

En aquesta formula crida I'atencié I'Gs de les majuscules que destaguen
visualment la preposicio que inicia la part (com a tema) i també e nom de les parts.
L’ adreca d’'aquesta va precedida sempre de la preposicié of seguida del nimero, €l
carrer, laciutat i, sl escau, el comtat o, alternativament, €l codi postal. La referéncia a
comtat només s obvia en cas que el nom de laciutat i del comtat coincidisguen i també
s Sopta per oferir el codi posta. A continuacio, i entre paréntesis, s ofereix un
coreferent per a aguesta persona que s utilitzara a llarg de la resta del text. Aquest
coreferent es demarca amb I’ Us de cometes simples i apareix freglientment precedit de
I’expressié «hereinafter called», tot i que I'altra variant seria introduir-ho aixi: «(‘the
Vendor’)» 0 «(‘the Vendors')», quan hi hgja més d’'un comprador. Una atra variant de
menor Us i major proliferacié de mots seria «hereinafter (together) referred to as ‘the
Vendor(s)' », tot i que els documents més moderns solen evitar-la. En qualsevol cas, I’ Us
de majusculainicial en aquest coreferent és la variant més habitual, perd també apareix
amb mindscules. La identificacié del comprador conclou amb les expressions «on the
one part» 0 «of the one part», tot i que sovint S ometen i es confia a la conjuncié and la
funcié de delimitar la introduccié de la segona part contractant. Aquesta segona part
S esmenta amb un patré linglistic para-lel, aixo és, escollint les mateixes variants.

Finament, el punt és una variant que determina |’existéncia de puntuacié en €l
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document, que sol ometre’s per complet i, com déiem, es deixa a les majuscules la
funci6é demarcativa.

D’acord amb Halsbury's Laws of England (Lord Hailsham of St. Marylebone,
1973-), és precisament en aquest esment de les parts contractants on comenca el que es
coneix com a premises, que seria la part del document on es desenvolupa I’ accié
comunicativa. Com es veu en lafigura, i atenent alafuncié que hi correspon en € text,
hem anomenat aquesta part intercanvi, ja que en essencia es redueix a uns actors que
donen i reben a canvi uns objectes.

A continuacié tenim els antecedents de fet de la transmissio, una part que
legalment no seria imprescindible i que el costum dels redactors fa obligatoria. Aquesta
part, que atenent a criteris funcionals hem anomenat objecte, és on s explica que és
transmet exactament amb una descripci6 fisica de la propietat i amb la descripcié dels
drets que hi té &l venedor, en termes qualitatius i quantitatius, i que el faculten per dur a
terme |’operacié i que transmet a comprador. En un primer apartat (els anomenats
narrative recitals, que en el document que estudiem apareixen en € punt 1), es pot
explicar breument la historia de la propietat objecte de la transmissio, és a dir, quines
transaccions han fet que el venedor tinga facultats per alienar la propietat. De tota
manera, no és habitual que s'incloga aquesta informacio i solen consignar-se breument
les dades del titol que posseeix el venedor (en €l cas de conveyances in fee simple o in
fee tail) i qualsevol limitacié sobre e gaudi de la propietat que hi puga haver (en cas
gue no n'hi haja, es fa esment iguament d aquesta circumstancia). Tot seguit, els
introductory recitals descriuen I’ acord de venda, aix0 és, la propietat i €l preu acordat.
Aquest és I'intercanvi comercial que dona sentit a document i que conforma el
precontracte de compravenda; aixo no obstant, notem que cap document fa referéncia a
aquest primer acord, sind que es consignen les dades de bell nou.

Quant ala materialitzacio linguistica, veiem que aquest apartat sol comencar amb
el mot «\WWHEREAS», amb majuscules. La separacié en paragrafs i en apartats és més
habitual en els documents més recents, perd en d'atres apareix sense divisions

grafiques (i sense puntuacio):

WHEREAS the vendor is seised of the property hereinafter described for an
estate in fee simple in possession subject as hereinafter mentioned but
otherwise free from incumbrances and has agreed with the purchaser for the
sale to him of the said property for a like estate at the price of £50,000
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La formula amb la qual s'informa (1) de la natura de la titularitat del bé i (2) de

les limitacions al respecte presenta diverses variants:
the vendor (1) (2)
(1)

is seised of the property hereinafter described for an estate in fee simple in
possession

is seised of the property hereby conveyed for an estate in fee simple in
possession

is seised of the property described in the First Schedule hereto (‘the
Property’) for an estate in fee simple in possession

is seised in fee simple of the Estate

is the estate owner in respect of the fee simple of the property hereinafter
described

(2)
subject as hereinafter mentioned but otherwise free from incumbrances

subject to the matters referred to in clause 3 but otherwise free from
incumbrances

free from incumbrances

and [the vendor] expressed to be hereby conveyed free from incumbrances

Quant als informative recitals, aquests comencen amb la conjuncié and, en cas
gue s expresse |’ objecte de la compravenda amb una sola frase, i en paragraf a part i
majusculainicial, si s utilitza el format per blocs separats i numerats. A banda d’ atres
opcions coherents amb les que ja hem esmentat anteriorment (majlscules o puntuacio),
algunes opten per reiterar la propietat fisica sobre laqual es crea el dret i també el tipus
de dret que s hi crea, mentre que d’ altres fan referencia tan sols a la propietat descrita

anteriorment.

[Titol venedor] (1) (2) (3)/(4)
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(1)
and has agreed with the purchaser for the sale to him of the said property
and has agreed with the Purchaser for the sale thereof to him

The Vendor has agreed with the Purchasers for the sale to them of the said
property for a like estate (subject as aforesaid but otherwise) free from
incumbrances

The Vendor has agreed with the Purchaser for the sale to the Purchaser of
the Separate Estate at the Purchase Price

The vendor has agreed to the sale the said property to the purchasers [sic]

The Seller has agreed to sell the Property to the Buyers
(2)

for a like estate at the price of £50,000

for the sum of £ 60,000

at the price of one hundred thousand pounds (£ 100,000).

at the price of Fifty five thousand pounds (£ 55,000.00)

(3)

and the Vendor and the Purchaser have agreed to enter into certain
arrangements concerning the land and premises as set out in this conveyance

(4)

and the Buyers have agreed to hold the Property as joint tenants in equity

Tot seguit, trobem la formula que introdueix la part central i que revela la
naturalesa d’ aquest document (deed). Aquest és €l tipus d’instrument que han d’ adoptar
tots els actes juridics que necessiten constar documentats en el dret anglési que son tots
aquells negocis en que s afecta la posicio juridica o les relacions juridiques de la part
(en donacions, per exemple) o de les parts (en contractes). Juntament amb |a necessitat
d’ explicitar-ho en I’ escrit, un deed presenta altres requisits pel que fa alavalidesa, que
consisteixen en el suport material sobre el qual pot redactar-se i en la part d execucio,

gue veurem meés endavant.
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Aquesta formula és la que obri la part de les donacions, on les dues parts
especifiquen el's continguts de la transmissié que s han introduit en la part anterior i que
ara esdevenen efectius, atés que aquesta part és la que realitza l’intercanvi davant lallei.
La redaccio de la formula és invariable i, en consegliencia, podem dir que ha perdut €l
contingut lexic i ha quedat gramaticalitzada amb la funcié d’ unir I’ objecte general de la
compravenda amb el contingut exacte de la transmissié. L’Us de majuscules reforca
aquesta hipotesi, ja que aquestes s usen entre diferents parts per marcar-ne I’inici. Un
altre argument en aquest sentit és que molts documents amb la distribucié per blocs
exclouen la férmula en identificar-se les diferents parts amb la distribucié de blancs en
la pagina i amb la inclusié de diferents epigrafs per assenyaar les funcions dels
paragrafs.

NOW THIS DEED WITNESSES AS FOLLOWS:

Tot i que laredaccid, com ja hem dit, és sempre la mateixa, €l que si que varia és
ladistribuci6 de les majuscules. Aixi, les variants inclouen la capitalitzacié només de la
primera paraula, de les quatre primeres o de tota |’ expressio.

Aquesta part efectiva continua amb I’ esment de la consideracié que el comprador
abona a canvi de la propietat. S esmenta sempre (com marcalallel) el preu pagat i €l fet
gue ja ha estat abonat amb aquestes paraules. El rebut de la quantitat s haura d’incloure

al’ apendix.

IN consideration of the sum of one hundred thousand pounds (£ 100,000)
paid by the purchasers to the vendor (the receipt whereof is hereby
acknowledged) [...]

In pursuance of the said agreement and in consideration of the sum of fifty
thousand pounds (£ 50,000) now paid to the Vendor by the Purchasers (the
receipt of which sum the Vendor hereby acknowledges) [...]

Destagquem de nou I’ Gs de majuscules inicias, que es limiten a una en el segon
cas, que segueix I'estructura dividida en blocs. També aquesta versio fa referencia al
precontracte, tot i que no és la variant habitual. Pel que fa al’ ordre en qué s’ esmenten
les parts, les dues variants son habitual's, independentment de la formulacié amb que es

redacte la recepci6 del preu per part del venedor.
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A continuacio es fa referéncia a la facultat del venedor per vendre la propietat
(beneficial owner, trustee, etc.) seguida de les paraules de transmissié anomenades
operative words. Aquestes sOn necessaries perque la compravenda tinga efecte i, tot i
gue qualsevol verb fa les funcions requerides, generament consisteixen en verbs
performatius com convey (compravenda de freehold), demise (per a leasehold) o assign
(per I'dlienacié d'un lloguer contractat préeviament). Aquests verbs van precedits
habitualment per la preposicio hereby, fent referéncia a mateix document. De vegades
aguesta expressio es redacta completament amb majUscules i d’ altres amb mindscules.
En el primer cas, no podem dir com hem fet anteriorment que les majuscules marquen

I"inici d'una part, sind que en aquest cas recalcarien I’ accié de la transmissio.

the vendor HEREBY CONVEYS
the Vendor as beneficial owner conveys to the Purchaser

the Vendor with full title guarantee hereby conveys unto the Purchasers

Tot seguit es descriu la propietat (parcels) transmesa a través de mots o0 imatges,
amb |’gjuda d’un planol. Sol comencar amb les paraules ALL THAT seguides d’una
descripci6 fisica que pot limitar-se a una identificacié (all that freehold land known as
‘Pink Flowers’) o pot incloure un nivell de detall variat. En qualsevol cas, la descripcio,

verbal 0 no, no pot deixar Iloc a dubtes en laidentificaci6 fisica de la propietat.

ALL THAT the property

ALL THAT freehold piece or parcel of land situate at and known as 13
Augustine Way, Kerwick, Maradon, Cornshire PL14 3JP

En e primer exemple veilem un anacolut ocasionat per la voluntat de mantenir la
formula d’introduccié i combinar-la amb una forma breu de descripcio (‘the property’)
gue és possible gracies a fet que en aquest document s havia introduit un coreferent per
a tota la propietat («the property described in the First Schedule hereto (‘the
Property’)»). En aguesta descripcié s'han d'incloure també les divisions sobre la
propietat en cas que |’ alienacié afecte tan sols una part de la propietat de qué gaudeix €l
venedor. La jurisprudéncia estableix que en cas que no s hi faca referencia s entendria
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gue la venda engloba tota la propietat (encara que e precontracte ho deixara clar).
Finalment, sol incloure’s la referéncia a un planol on es demarca la propietat i que
sinclouria en els apéndixs. L’ exactitud d’'aguests planols sol ser defectuosa i aixi es
justificalainclusié en el contracte d’unareserva al respecte on s especifica que aquesta
representaci6 grafica persegueix objectius purament il-lustratius i que no pretén reduir o
ampliar la descripcio verbal. En cas que es vulga descriure la propietat a través d’un

planol, aquest hauria de ser d’ una escala prou gran per assegurar precisio i exactitud.

for the purpose of identification only shown edged red on the plan annexed

Tot seguit es fa referencia, s escau, a altres drets que es concedisguen al
comprador, com ara servituds respecte a terrenys veins. Aquesta part és opcional, com
també ho és la inclusié de reserves en favor del venedor respecte a la propietat, com
poden ser servituds que afecten la propietat alienada i que es creen en la compravenda
actual o terrenys que en principi formarien part de la propietat perd que s acorda deixar
fora (com ara un celler al qual s accedisca des d’'un altre edifici). En el primer cas es
parlaria de reservations, mentre que en el segon serien exceptions, tot i que no s hi sol
fer cap distinci6. Tant els drets com les reserves a la transmissio solen apareixer
esmentats en el cos del document, encara que I'explicacio detallada apareix en els
annexos (schedules).

La materialitzacio linglistica d’ aguesta part del document comenca sempre amb
I’expressi6 TOGETHER WITH per asdretsi EXCEPTING AND RESERVING per ales

limitacions.

TOGETHER WITH the rights set out in the Second Schedule hereto
EXCEPTING AND RESERVING to the Seller and her successors in title the
owners and occupiers for the time being of the land retained by the Seller
(‘the Retained Land’) described in the Third Schedule hereto the rights set out
in the Fourth Schedule hereto

Després d' aquests elements acaba la seccié que haviem anomenat donacions, tot i
gue continuem dins la part efectiva (intercanvi) i entrem en la clausula d’ adquisicio, la
finalitat de la qua és definir I'interés que es transmet. Aixi, amb les paraules «TO
HOLD», comenca la part del document en qué e comprador accepta la propietat. En
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primer lloc es qualifica € titol adquirit, que en el cas de conveyances sol ser € mateix
que té & venedor en e moment de la transaccié. La doctrina anglesa anomena aquesta
part quantum perque ho entén com la quantitat de drets que son possibles respecte a la
propietat immobiliariai que es traspassen en aquesta transaccio, ja que no es tractad’ un

bé que es puga donar en essencia ates que pertany ala corona britanica.

TO HOLD the same unto the Purchasers in fee simple

A continuacié s'indiquen €els pactes que afecten la compravenda actual en virtut
de contractes anteriors respecte a la propietat alienada. En aquest sentit, sol fer-se
referéncia només als contractes, que s'inclouen en I’annex, perque €ls interessats s hi
remeten per saber-ne el contingut exacte. Aquests pactes poden implicar que €
comprador escometa alguna accié en concret (com ara tenir cura d’ alguna part de
I’edifici) o que evite fer-ne alguna atra. En el primer cas es tracta de positive covenants
i, en e segon, de restrictive covenants. En la materialitzacié linguistica existeixen
variants per a cas que hi hgja pactes en els dos sentits 0 per aun de sol i d’ altres que no
es veuen afectats en aguest sentit. En el cas de seguir un format per paragrafs, aquests
pactes s inclouen en clausules separades introduides individualment sense cap formula
concreta, tot i que solen anar precedides d'un epigraf on es declara breument el

contingut d aquella.

[variant per atots els casos]

SUBJECT TO the covenants contained in the conveyance described in the
Schedule hereto so far as the same affect the property hereby conveyed and
are still subsisting and capable of being enforced.

[obligacié de no fer]

SUBJECT TO the restrictive covenants (‘the Covenants’) contained or
referred to in a conveyance dated 28 May 1957 and made between (1) Sarah
Louise Mathysse and (2) David Jack Hobbs so far as the same affect the
Property and are still subsisting and capable of being enforced

For the benefit and protection of the land of the vendor coloured brown on
the plan annexed hereto and each and every part thereof and so as to bind so
far as may be the land hereby conveyed into whosoever hands the same may
come the purchaser hereby covenants with the vendor that the purchaser and
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the persons deriving title under him at all times hereafter observe the
restrictions set out in the schedule hereto [...]

[obligaci6 de fer i de no fer]

SUBJECT TO the restrictive and covenants (‘the restrictive Covenants’) and
the positive covenants (‘the positive Covenants’) contained or referred to in a
conveyance dated 28 May 1957 and made between (1) Sarah Louise
Mathysse and (2) David Jack Hobbs so far as the same affect the Property and
are still subsisting and capable of being enforced

For the benefit and protection of the land of the vendor coloured brown on
the plan annexed hereto and each and every part thereof and so as to bind so
far as may be the land hereby conveyed into whosoever hands the same may
come the purchaser hereby covenants with the vendor that the purchaser and
the persons deriving title under him at all times hereafter observe the
restrictions and stipulations set out in the schedule hereto [...]

[format per blocs]
4 Recovery of the Expenses

The Vendor and the Purchaser mutually covenant with each other in the
terms set out in the third schedule

5 Observance of the Regulations

The Purchaser covenants that he and his lessees and other tenants of the
Separate Estate will at all times observe and perform:

5.1 the regulations made by the Vendor for the management of the
Estate on 28th May 1987 (a copy of which is annexed) and

5.2 all modifications and additions to those regulations from time to time
to be agreed in writing between the Vendor and (inter alia) the Purchaser
PROVIDED that neither Vendor nor the Purchaser shall unreasonably withhold
or delay agreement

Per assegurar €l compliment d’ aquests pactes hi pot haver una altra clausula on els
compradors es comprometen a complir-lesi, en cas de no fer-ho, exculpen els venedors
de qualsevol responsabilitat. Aquesta clausula es coneix amb e nom de indemnity

covenant.
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THE purchasers HEREBY JOINTLY AND SEVERALLY COVENANT by way of
indemnity with the vendor that the purchasers and the persons deriving title
under them will observe and perform the covenants contained in the said
conveyance so far as they affect the property hereby conveyed and are still
subsisting and capable of being enforced and will keep the vendor and his
estate and effects indemnified against all actions claims demands and
liabilities arising as a result of any future breach or non-observance or non-
performance thereof.

Tot seguit, s existeix més d'un comprador en la mateixa transaccio, es fa
referéncia a la relacié entre aquests. Aquesta clausula, que es té com a declaration of
trusts, no afecta el venedor, sind la relacio entre els compradors. El dret situa aguesta
clausula fora de la part anomenada habendum, perd en establir una divisié funcional
nosaltres I’'hem inclosa en la que anomenem acceptacio per tal com afecta els
participants de I'intercanvi en aquest sentit. Cal advertir finalment que aquesta clausula

és opciona i que presenta diverses variants:

The purchasers declare that they hold the property hereby conveyed, the
net proceeds of sale of it and the net income from it until sale on trust for
themselves as beneficial joint tenants.

IT IS HEREBY DECLARED that the Purchaser(s) or other the trustees for the
time being of this Deed shall hold the property as trustees of land on trust for
themselves as beneficial joint tenants.

As between the Purchasers IT IS HEREBY AGREED AND DECLARED as follows:
(a) the purchasers shall hold the said property hereby conveyed as trustees of
land on trust for themselves as tenants in common in equal shares
(b) the purchasers declare that the survivor of them can give a valid receipt
fro capital money arising on a disposition of the said property

A continuaci6, siinclou € certificat de valor sobre € qua s aplicara I'impost
angles sobre actes juridics documentats d' acord amb els percentatges i els llindars que
hem esmentat més amunt. La quantitat d’ aquest exemple, per tant, pot variar segons €l
valor real de la compravenda, pero la resta de la clausula es redacta sempre de la

mateixa forma.
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It is hereby certified that the transaction hereby effected does not form
part of a larger transaction or of a series of transactions in respect of which
the amount or value or the aggregate amount or value of the consideration
exceeds £250,000.

Dins de la part que hem anomenat intercanvi, sinclouen també els annexos
(schedules) i els apéndixs (annexes), tot i que aquests apareixen en llocs diferents (a
dins de la part anomenada execucié o després d’ aguesta). Quant als annexos, aquests se
situen entre la férmula amb que les parts confirmen que d document reflecteix la seua
voluntat i les signatures. Aquests schedules son parts essencials del document (poden
contenir pactes, la descripcié de la finca, etc.) que s extrauen del cos d aguest per
simplificar-lo (Bennion, 1990: 51). En canvi, €ls apendixs (annexes) serien documents
gue donen suport a aquest instrument perd que no sén indispensables per interpretar-lo
correctament (com ara el planol de lafincao el rebut de la compra).

Amb aquestes parts suplementaries acaba I'intercanvi i entrem en I’ execucié, on
les partsi els testimonis signen el conveyance com a mostra de conformitat amb el que
aquesta estipula. Perqué un instrument com aquest siga valid, ha d’incloure una formula
coneguda com a testimonium que fa explicita I’ acceptacio de les parts respecte a la
transacciO. Lallei determina que els instruments d’ aguesta natura (deed) han de complir
amb € delivery que seria la intencié manifesta de les parts d’ acceptar € que disposa €l
document de forma immediata i incondicionada. En la practica agd es demostra a través
de la signatura de les parts i dels testimonis que asseguren que qui signa és e
comprador o € venedor. Atés que les parts poden signar individuament a llocs i en
moments diferents, es fa necessari que hi haja un testimoni per cada part.

8.3.2. El génere de la compravenda immobiliaria en el
context paracultural del dret espanyol

Com ja hem comentat, un contracte de compravenda privat que afecte la propietat
d’un immoble no permet a registrador inscriure la propietat a nom del comprador i,
aixi, aquest queda sense €ls drets que € registre li proporciona, ja que, entre d atres
avantatges i prevencions, sense la inscripcié €l titol del propietari no pot ser efectiu s
algun tercer es veu perjudicat (1946: article 32). Atés que aguesta motivacio fa que la
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inscripcié siga la practica habitual, en aquest treball ens centrarem en la descripcio

d’ escriptures publiques tant en catala com en espanyol.

8.3.2.1. Breus notes sobre la integracio juridica i la
interpretacio en el dret espanyol

Sovint, un text concret és ambigu en la creacié de drets o0 en la definicié de
relacions o es contradiu amb altres textos de I’ univers de significat de la paracultura.
També és necessari, de vegades, atendre a significat d’un acord arran de dubtes que
sorgisquen en |’ aplicacio d aguest o de possibles diferéncies entre les parts. En agquests
casos, les parts acudeixen a tercers que puguen guiar-1os 0 gjudar-los a resoldre agquests
desacords i, en un cas extrem, que puga imposar sobre una de les parts e compliment
dels pactes.

Ocorre també que dins d' aquesta paracultura existeixen ja uns fets preexistents al
negoci concret que s'interpreta i que, en € cas del dret, conformen el cabal textual.
Llavors, en la recepcid i I'aplicacio del text (com en la redaccid) es tenen en compte
aquests discursos previs amb el métode anomenat integracié i que es proposa omplir les
[lacunes que I’expressié de la voluntat dels participants haja pogut deixar en aquest
intercanvi comunicatiu. Aquesta integracio, que €ls juristes entenen para-lela a la
interpretacié, no consisteix, com aguesta, a analitzar € que s ha declarat, sind € que
Sha pogut considerar redundant en aguesta declaracié, i que, en consequencia, és
informacié compartida en grau diferent entre els membres de la comunitat. (1889: 1255)

En lainterpretacié propiament dita, s apliquen una serie de principis materialitzats
através d' un conjunt de mitjans que deriven en |’ afavoriment d’una de les parts i, aixi,
en diferents classes de resultats. Els principis reguladors (1889: art. 1281, 1283, 1284)
son (1) accedir a la voluntat real de les parts, (2) basar-se sempre en e suposit que
aquestes actuaven de bona fe en la perfeccié del negoci i (3) donar preeminéncia a la
interpretacio que permeta conservar € negoci juridic i no e que dissol la relacio entre
les parts.

Els mitjans que s'utilitzen per dur a terme la interpretacié seguint aguests
principis segueixen un procediment jerarquic en I’analisi del text i tenen en compte, en
primer lloc, el sentit literal del text amb una interpretacié que s anomena gramatical
(1889: art. 675, 1281 i 1286). Aixi, € Codi Civil estableix, d'una banda, que s €l

document deixa clara la intencié de les parts sera aquesta la que s aplique i, en cas de
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polisémia dels termes utilitzats, caldra adoptar el significat que més s gjuste ala naturai
a |I’objecte del contracte. Subsidiariament, s aplica la interpretacio |ogica derivada de
les circumstancies extrinseques de la transaccio o dels costums de la comunitat (la

paracultura)*®

respecte als detalls del cas (1889: 1287). També es tenen en compte les
negociacions previes al pacte, la conjuntura en qué agquest va sorgir i la conducta dels
subjectes (1889: art. 1282, 1283). La interpretacio sistémica (1889: art. 1285) pren la
globalitat del text com a referencia per accedir a través de la deducci6 al significat del
fragment que ocasiona el dubte. Finalment, la interpretacio teleologica té en compte la
funcio i lafinditat de latransaccié (1889: 1284, 1286 i 1289).

Aplicant aguests métodes d’interpretacio, d’ acord amb el Codi Civil (1889: art.
1288, 1289), la resolucié final té una serie de restriccions per les quas (1) la
interpretacié ha de vetlar perque els interessos de les parts queden equilibrats en € cas
de contractes en qué les dues parts aporten una prestacio i una contraprestacio que
S entén com la causa del pacte (contractes onerosos); (2) si € contracte és gratuit, és a
dir, s no existeix una contraprestacio, la resolucié ha de proveir per una transmissié
minima dels interessos possibles; (3) finalment, si la desavinenca prové de I’ obscuritat
de la redacci6, la interpretacié no pot beneficiar en cap cas la part que ha provocat
aguesta obscuritat.

Aixi, es poden apreciar diverses coincidéncies amb les normes d’interpretacio que
la el dret anglés aplica als negocis juridics, perd destaca també una divergéencia basica i
és que, mentre que el dret anglés intenta esbrinar el sentit de la lletra en primer lloc, €

dret espanyol se serveix del document per arribar alavoluntat de les parts.

8.3.2.2. L'estructura de l'escriptura de compravenda
immobiliaria

L’estructura amb que es distribueix e contingut del negoci juridic en les
escriptures és estandard i correspon amb la general dels contractes, la qual ja deixa
variacions escasses. Tanmateix, sovint la redaccio del clausulat és forca més lliure que
en els documents anglesos, i els advocats, els gestors o €ls notaris redacten ad hoc amb

18 En aguest sentit, la paracultura atorga als individus sociditzats que coneixen aquestes practiques
habitual s una postura preeminent gracies ala competéncia professional.
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1% Amb tot, existeixen formularis amb gran varietat de

major freqliéncia que aquests.
clausules que poden servir per als casos més comuns (per exemple Gonzalez Gutiérrez i
Rivera Serrano, 1999) i, davant de practiques abusives per part de les promotores de la
construccio, I'Institut Nacional del Consum ha redactat un model de contracte per a
construccions noves.

D’ acord amb els nostres informants, els notaris que atorguen les escriptures tenen
una matriu de documents que fan servir per als casos més generals i, en casos en que les
parts contractants hagen acordat pactes especials, aguestes solen portar el redactat dels
seus representants legals, i els notaris en controlen la legalitat abans d’incorporar-lo
verbatim a |’ escriptura. Atenent a aquestes condicionsi al’ estructuradel contingut, hem
dividit els documents estudiats en les parts que poden observar-se en la figura segiient.

Com en € cas de la representacié que hem inclos en la pagina 473 per a
I’ estructura dels conveyances, els claudators indiquen |’ opcionalitat de I’element que
contenen, mentre que els triangles (que no apareixien en el cas anterior) marquen la
possibilitat d’intercanviar els elements que uneixen. Pel que fa a cercle, aguest
assenyala la llibertat de posicié amb que es materiditza I’ element (sempre a dins de la
mateixa secci6 del document). La necessitat de fer servir aquests simbols resulta
indicativa en termes comparatius, ja que demostra un grau de fixacié forma menor que
el que observavem en la diacultura anglesa.

D’ altra banda, abans d'iniciar la descripcié volem advertir que no prioritzarem les
normes de la paracultura explicites en disposicions legals, sind les que es desprenen de
I"Gs. Tampoc no farem referéncia a les normes del sistema linguistic (normes
ortografiques, gramaticals o tipografiques), tot i que sovint crida I'atencié el gran

nombre de desviacions a aquest respecte.

190 A graim aguesta informacié a Carme Ramos, gestora de la propietat immobiliaria de Vila-real, a Pedro
Cladera, traductor del despatx Cuatrecasas, de Barcelona, a Immaculada Nieto, notaria de Castello, i a
Joan Berng, notari de Sant Joan d'Espi.
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Com es veu en el diagrama, hem dividit les escriptures en catala i espanyol
d’ una forma semblant als contractes en angles, en una presentacio, un intercanvi i
una part final, que en aquest cas hem anomenat autoritzacio. A més ames, tenim una
part que anomenem identificacio i que, en € cas d escriptures en catala i espanyol,
siintrodueix en e document, mentre que en I’anglés es limita a la portada. Aixo
podem considerar-ho una mostra del principi de seguretat preventiva que regeix
I’ actuacié dels notaris i també la responsabilitat que adquireixen aquests respecte a's
actes i contractes dels quals donen fe. Aixi, per assegurar-se que ningu no falsifica
una escriptura que €lls hagen atorgat, adopten una serie de mesures com ara |’ Us de
paper destat numerat correlativament, la custodia dels originals signats (els
contractants reben un copia sense signatures) i, directament relacionat amb aixo, la
identificaci6 dels documents a través d'un codi que assigha nUmeros correlatius ales
escriptures i les actes de cada any, en ordre cronologic, a fi de poder comprovar
facilment I’ exactitud de qualsevol document amb I’ original que custodien.

Aixi, una escriptura comenca amb un nimero d’identificacio que la situa en el
protocol anual del notari. Després de la inscripcid, amb lletres, s'escriu un punt a
final de linia. Generalment els notaris tanquen les linies omplint € buit entre la
darrera paraula, i e marge del document, amb guionets a fi d’evitar la inclusié de
qualsevol element alie que puga aterar I escriptura protocol -litzada.

En lalinia seglient, comenca I’ atorgament. En primer Iloc, trobem un esment a
la natura de I'instrument que especifica les indicacions de la portada, on s havia
identificat I'instrument com una escriptura i, per tant, com un contracte. Aquesta
designaci6 (compravenda) apareix amb majuscules, en negreta, centrada en la pagina
i sense cap signe de puntuacio, ala manera de titol.

En segon lloc, trobem la datacio, on e notari identifica primer la seua plaga,
aixo és, lalocalitat que té assignada, i la data de I’ atorgament. La localitat pot anar
introduida o no per la preposicié a o en i, a continuacio, hi hal’opcié d'incloure «la
meva residencia», entre comes. Hem observat que aguesta mencié s'inclou a places
relativament petites (Vic, Vilarea o Castell6) i no apareix a les de majors
dimensions (Barcelona, per exemple). Quant a la data, aguesta s escriu completament
amb lletres i finalitza visualment amb un punt, tot i que la clausula es conforma
exclusivament de complements circumstancials.
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Tot seguit s'identifica I'atorgant, aixo és, € notari. Aquest afirma la seva
presencia en la formalitzacié («davant meu»), déna e seu nom i els cognoms i
esmenta el Iloc de col-legiacié que el faculta per exercir (ja que és una professio de
col-legiaci6 obligatoria). Aquesta clausula, a diferéncia de I’ anterior, acaba amb una
coma, i aixi comenca la clausula principal d una oracié que acaba amb la part que
hem anomenat intercanvi.

El darrer element de la presentacié de I'intercanvi és la identificacio de les
parts que compareixen. En primer lloc, s esmenten les parts que sdn presents en
I" atorgament, introduides pel mot «COMPAREIXEN» (0 «<COMPARECEN») en una
linia distinta o, en pocs casos, en lalinia en que acaba la presentacié. En aquesta part
de compareixenca s identifica primer el venedor i després el comprador a través del
nom (nom i cognoms), I’edat (que indica la capacitat per contractar), opciona ment
I’ ocupacié (en les escriptures més modernes ja no apareix aquesta dada), |’ estat civil
i e régim matrimonial en cas d'estar casat (ja que aix0 indica s pot vendre
individualment o necessita la compareixenca del conjuge), el veinatge (amb |’ adreca
del domicili) i el nimero de DNI (per identificar la persona inequivocament). Les
dues parts solen anar introduides per |’expressio «d una banda» (el venedor) i «de
I’atra» (el comprador), tot i que és un element opcional.

L’ordre dels trets caracteritzadors sol ser aquest, pero és flexible i podem
trobar, per exemple, que I'estat civil aparega abans dels noms, en cas de dos
conjuges, o a fina de la part, on es declara la qualitat d'intervencié de les parts.
També és possible que el notari opte per recollir alguna dada compartida per tots els
gue intervenen, com ara la majoria d’edat, en una sola oracié després d'identificar-
los individualment. Aixi:

Todos son mayores de edad y de esta vecindad.

Tot seguit, s'indica en quina qualitat actuen els compareixents, aixo és, s han
anat a la notaria per un acte que els afecta directament o si representen algu altre. En
aquest segon cas, a la identificacié dels compareixents seguiria la de la persona
representada (fisica o juridica), introduida per I'expressié «actua en nom i
representacié de». En qualsevol cas, s'introdueix |’ advertiment en aquest sentit amb

formules diverses:
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INTERVENEN en el seu propi hom i dret.

Intervé aquesta ultima en nom i representacié del senyor E— T— I C—
,'°11 major d’edat, solter, professor, vei de Sant Quirze de Besora [...], en
virtut de poder especial que li té conferit autoritzat pel Notari de Vic senyor
F— el dia 8 d’octubre de 1.993 [...]'*?

I intervé el Sr. F— en nom i representacido de la companyia mercantil
“R—, S.L.”, domiciliada a Vic [...]

INTERVENEN: Tots en el seu propi nom, manifestant ser de condicid
foral catalana, i que el régim economic dels compareixents casats és el de
separacio de béns.

Manifesten que compareixen en el seu propi hom, afirmant els senyors
T— i E—, que el seu matrimoni es regeix pel sistema legal supletori de
guanys de la legislacid civil comuna.

Intervienen a este acto; el Ultimo en su propio nombre y los dos
primeros en nombre y representacién como socios y administradores de la
Compafia Mercantil * AM— S.L.” constituida por tiempo indefinido [...]

Per cloure la part de la compareixencga, € notari introdueix un testimoniatge
referit a la identitat dels presents i a la capacitat respectiva per actuar en aquest
contracte. Tanmateix, €l testimoniatge respecte a la identitat pot apareixer també al
final del document, abans de la férmula amb qué € notari déna fe del contingut de
I escriptura.

M’acrediten la seva identitat amb els Documents Nacionals d’Identitat

abans expressats. I tenint, a judici meu, la capacitat necessaria per a
aquesta escriptura de compravenda, [...]

91| esratlles indiquen la supressié de les dades reals de | es persones implicades.

192 Com ja hem advertit abans d'iniciar la descripci6, evitem fer comentaris sobre el respecte a la
norma linglistica, tot i que I'abundancia d errades de mena diversa ens ofereix dades per a la
interpretaci6 dels mecanismes lingliistics que es fan servir en aguests documents i també per accedir a
I’ escala de valors d’ aquests juristes, que situen la norma lingdiistica en un esglad baix.
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Els identifico per la seva documentacié personal ressenyada que porta
les seves fotografies i signatures. [...] Els considero amb la capacitat legal
necessaria per a l'atorgament d’aquesta escriptura, i [...]

Tenen, a judici meu, la capacitat legal necessaria per a atorgar aquesta
escriptura, i [...]

Y asegurando los sefiores comparecientes que la Sociedad por ellos
representada se halla en el pleno ejercicio de su objeto social, les juzgo
con capacidad legal necesaria para otorgar esta escritura de
COMPRAVENTA, vy [...]

Les conozco y previo el consentimiento que Dofia C— E— S—, Dofia T—
M— M— y Dofia G— C— A— a sus respectivos esposos les prestan para
este otorgamiento, les juzgo con capacidad para esta escritura de
COMPRAVENTA POR PRECIO APLAZADQO, vy libremente: [...]

A continuacié sintrodueixen en la part expositiva de I'intercanvi els
antecedents de fet, aix0 és, una descripcid de les circumstancies previes a la
compravenda. Aquesta part sintrodueix amb expressions diverses que s escriuen
sempre amb majUscules per demarcar aquesta part. Les formules que hem trobat son
aquestes: exposen, diuen o, també, part expositiva.

En aguesta part s'identifica com a propietari i venedor un dels comparei xents
amb mencié de nom i cognoms. Aquesta identificacié sol seguir I'oracié que va
comencar amb les dades corresponents a notari i s'introdueix com una clausula
subordinada de relatiu. A més a meés, aquesta clausula inicia un esguema numerat
amb diferents nivells que agrupen parts homogeénies. Els elements utilitzats en la
numeracio depenen en gran mesura del redactor. Tot i aixi, € primer nivell sol
presentar nimeros romans, ordinals amb lletres o lletres majdscules, i no nUmeros
arabics o lletres minudscules, que es deixen sempre per a nivells inferiors. Per separar
lanumeracio del text s utilitzen puntsi, molt sovint, guions, tot i que aquesta practica
contravé els consells de la majoria de manuals d ortotipografia (per exemple,
Mestresi Pujol i altres, 1995).

[Exposen:] A) El Sr. C— F— i C—, que la seva representada és
propietaria de la finca seglent:

I. - Que el senyor E— T— C—, és propietari de la seglent finca:
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Tot seguit es passa a descriure |’ objecte de la compravenda, és adir, lafinca, a
través de diferents dades. Aquestes solen incloure amb un ordre relativament estable
la qualificacio (urbana o rural), una descripcié que assenyala l’ adrega, |’ extensid, els
termes (front, dreta, esquerrai fons) i, en cas de ser una comunitat de propietaris, la
guota proporcional respecte de la part comuna (que s utilitza per calcular despeses o
beneficis). En aquest cas és possible que es transcriga literalment e contingut d’ una
escriptura anterior, per la qual cosa ens trobem sovint amb un fragment complet
escrit en un atre idioma; generalment ocorre amb escriptures noves redactades en
catala que citen una escriptura en espanyol. Després d’ aquesta secci6, es completa la
descripcié amb mencié de les dades del Registre de la Propietat, que son nimero i
localitat del Registre, volum de la inscripci6, llibre, foli, nUmero de finca i ordre
d'inscripcié en relacié amb lafinca

A continuaci6, s'inclou una breu narracio respecte a la procedencia del titol i es
fareferénciaa document que acreditalatransmissio anterior.

TiTOL: Li pertany per com a la mercantil “R—, S.L.”, mitjancant
escriptura autoritzada pel notari de V-, senyor E— B— S—, a 4 de marg de
1994,

TITOL: La va adquirir I'aci venedor per a la seva societat conjugal, per
compra a les senyores M— P— M— i A— D— M—, mitjangant escriptura
atorgada davant el Notari de Barcelona senyor A— D— i P—, el 12 de
novembre de 1.987.

L’element de caracteritzacio seglent és la referéncia amb que e municipi
identifica aquesta finca a efectes d'impostos, aixo és, la referéncia cadastral, i s'hi
inclou una nota respecte a pagament del darrer rebut de I'impost sobre béns
immobles. En aguest sentit, només és preceptiu que el venedor presente aquest darrer
rebut al notari, tot i que el comprador hauria de comprovar I'estat dels rebuts
anteriors. El rebut es fotocopiai queda amb I’ escriptura.

A continuacid, es fa esment d atres carregues que graven la finca i que €
comprador i €l notari coneixen através d un nota simple que expedeix € Registre de
la Propietat. En les redaccions del notari, aquesta part es divideix en manifestacions
d aquest, d'una banda, i del venedor, de I’altra. Finalment, s'inclou qualsevol altre
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advertiment que & notari vulgafer a respecte de les carregues. En contractes privats,
aguestes declaracions no s assignen discursivament a cap dels intervinents, tot i que
es continua fent esment de les carregues.

Amb aix0 finalitza aquesta part i s'inicia |’ atorgament amb una expressié com
les que s'inclouen tot seguit, malgrat que opcionalment es marca només amb la
numeracié assignada a aquest nivell:

B) I, aix0 exposat, els compareixents, tal com intervenen [...]
II.- I un cop dit aix0, els compareixents [...]

I1. - [inici de I'atorgament]

Amb aguesta férmula, sintrodueixen els pactes concrets pels quals €l
propietari ven la finca i els compradors I’ adquireixen i que apareixen amb un ordre
variable. Aquesta part d’ atorgament comenca normalment amb I’ esment de la venda
amb un verb performatiu (el propietari ven) i de |’ acceptacio per part de I’ altra part
contractant en aquests mateixos termes (els compradors la compren). En el cas dels
compradors, hi pot haver més d'un adquirent amb més d’'un titol (propietari nu i
usdefructuaris, per exemple) i llavors és necessari que es desglosse en aguest
moment. Seguidament, s'inclou el preu de la venda, amb la quantitat expressada amb
lletres, 1 s'inclou la referencia a pagament efectuat préviament (ja que no sol
atorgar-se |’ escriptura si € preu no s ha satisfet). Si les diferents parts compradores
paguen per separat, també s'inclou la descripcié del metode.

Com a darrer component d' aquesta part, s'inclouen qualssevol altres carregues
gue afecten I’'immoble o la compravenda i de les quals ha d advertir €l notari, pactes

0 manifestacions.

QUART.- Sén pactes d'aquest contracte:

a).— Totes les despeses notarials, registrals i fiscals que ocasioni aquest
atorgament, aniran a carrec de la part compradora.

b) L'arbitri municipal de plus-valia sera a carrec de la part venedora.
[sic]
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La darrera part del document és |’ autoritzacio, on €l notari fa constar la lectura
gue ha fet del document a les parts, € consentiment d aquestes i, finalment, déna
validesa a |’ escriptura amb una férmula bastant fixa. En aquesta, €l notari recull que
Shan fet els advertiments legals escaients, déna fe de la voluntat de les parts i
identifica el document indicant el nombre i els nimeros dels fulls en que s ha escrit i
adverteix qualsevol correccié o anotacio interlineal que porte el document perque
aquestes siguen valides. Crida I'atencié que la formula concorde en el géenere

gramatical amb €l terme escriptura, que apareixia a la portada del document.

Llegida per mi aquesta escriptura als atorgants, que no van fer Us del
seu dret de llegir-la per si mateixos, que vaig advertir-los que tenien,
consenteixen en el seu contingut i signen amb mi.

I jo, el Notari, que els vaig fer les reserves i adverténcies legals, i en
especial les de caracter fiscal, en dono fe de tota, estesa en quatre folis de
paper segellat exclusiu per a documents notarials, nimeros 3G—, 3G—,
3G—, i el del present.

Un altre tret que volem ressenyar és que tot i que hem trobat diverses variants
per a aguesta formula, el contingut no canviai en totes les escriptures consultades els
compareixents renuncien al dret de llegir e document per ells mateixos. Una
explicacié possible d’aixo seria que la formula hagja quedat gramaticalitzada en
diverses formes i que no sempre reflectisca la realitat de I’ atorgament. Tanmateix, a
través dels informants hem pogut saber que la férmula correspon a la practica
habitual, en que els presents no rellegeixen I’ escriptura abans de signar-1a, siné que
tenen prou amb lalectura del notari. No parlariem, per tant, de gramaticalitzacio, tot i

que la férmula compleix unafuncié connectora clara.

8.4. Realitzacio lingiiistica

They [lawyers] are accused of being so wrapped
up in the language of their profession that they have
eschewed any kind of prose style that might commend
itself to those outside the magic circle of the law. [..]
The wordy, repetitive phrases of today's legal
documents still conjure up ‘a musty Dickensian image
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and make them unintelligible to most non-lawyers’, the
people who are the consumers.

(Thompson, 1996: 509)

El producte de la paracultura juridica, que esdevé la matéria primera del
traductor juridic i jurat, es materialitza en unes clausules estructurades en un text
inserit en una situacié amb uns propdsits i uns participants determinats pel context
cultural en qué sorgeix. Aquest producte presenta uns significats concrets no
solament pel que fa a I’ experiéncia del moén i la relacid entre fendmens, objectes o
conceptes (funcié ideaciona), sind també en relaci6 amb es participants de
I"intercanvi comunicatiu (funcié interpersonal) i d'altres adregats directament a la
construccio del text (funcid textual). Aixi, en aquest apartat intentarem accedir a
aquests significats estructurats en el génere de la compravenda immobiliaria a través
de tres textos diferents. un conveyance en anglés, una escriptura immobiliaria en
catalai una atra en espanyol.

8.4.1. Els conveyances

Una vegada vistes les escriptures en catala i en espanyol, tractarem un text en
angles, un conveyance agreement, que testimonia un tipus concret de compravenda

immobilidria en e cas de la paracultura anglesa.

8.4.1.1. L'estudi de la cohesio

En I’ estudi dels textos en anglés, comencarem amb |’ estudi de la cohesié. Aixi,
veurem |’estructura de la negociacié a través de la successié de clausules, la
identificacio dels participants a través dels mecanismes de referencia i coreferencia,
la connexid que articula el text i les xarxes que s estableixen entre els constituents
del text.

En primer lloc, quant a la negociacid, observem moviments molt similars als
gue veiem en les escriptures. Aixi, la part d’identificacio i presentacio, les parts i
I’ objecte de I'intercanvi s aprecien proposicions declaratives en qué s ofereixen les
bases informatives de I'intercanvi de béns i serveis (diners, I'immoble i atres
COMpPromisos respecte a accions posteriors) que es realitza a través de propostes
oferents en que s alternen les veus dels participants materialitzades en un monoleg
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(donacions i acceptacid). En primer lloc, veiem una clausula que refereix la causa en
gué la iniciaci6 parteix del comprador que ofereix un preu i segueix amb la
contestacié del venedor que accepta els diners ahora que ofereix un bé. Tot seguit
(des de «TO HOLD», linia 29) es confirma |'acceptaci6 amb proposicions
declaratives respecte a la propietat que obté el comprador i les restriccions a gaudi
gue afecten I'immoble i amb propostes oferents es comprometen a complir els
compromisos adquirits amb aquest actes i amb e que e venedor va adquirir en la
compravenda anterior de la mateixa propietat. A continuacié, tenim noves propostes
oferents en qué els compradors comparteixen la propietat de |'habitatge i €ls
beneficis que puguen derivar-se’'n. En la part que hem anomenat certificat de valor
(linies 43-45), la proposicié declarativa afirma a efectes fiscals quin ha estat el valor
de la compravenda. La férmula final, que aporta validesa a contracte ja que son les
paraules que indiquen la conformitat de les parts en la compravendai la intencio que
tinguen efecte els pactes referits, és la contestacio a la iniciacié que pot entendre’s
gue conforma tot el text anterior en qué els atorgants reben les proposicions
declaratives respecte al contingut exacte del pacte. Si tenim aixd en compte, pren
sentit I’esquema generic en qué abans del delivery, aixd és, de les signatures,
sinclouen tots els pactes especias referits a aquest negoci i que els redactors
consideren massa extensos per situar-los en la part principal del text. D’aguesta
manera, la contestacié dels contractants fa referéncia a tots els pactes, inclosos els
dels annexos, que en aquest cas és la compravenda amb qué el venedor va adquirir la
propietat.

Quant a la identificacio de les parts, € sistema d'aguest text és |leugerament
distint del que veurem per as textos redactats en catala i espanyol. Aixi, la
coreferencia no presenta la particularitat que hem ressenyat en aguells casos (en qué
apareixia anteposada a participant), sSiné que apareix postposada a la presentacio
dels participants reals de la negociaci6. Aixo no obstant, per a la identificacié del
terme coreferent es confia en un esfor¢ d’inferéncia o en el coneixement del context
de situacio, ja que en cap cas (ni en el del venedor primer ni en € del comprador
després) es relacional’ expressio entre parentesis amb |’ Us que se' n fara per substituir
el nom complet de les parts. Aixi, la coreferencia podria dir-se exoforica, atés que
nomes pot complir la seua funcié en relacié amb el génerei la situacio.
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Pel que fa as coreferents, crida I’ atencié que en aquesta primera introduccié
parentética apareixen tots dos amb majlscula inicial, mentre que en la resta de casos
no s utilitza agquesta mesura de real¢. Aquesta variacio no és frequent en el genere i
el més comu és que en tots dos casos s empren les majuscules inicials, tot i que
també hi ha la variant menys sovintejada d’ utilitzar minGscules en la presentacio del
coreferent i en els casos posteriors.

D’ dtra banda, voldriem remarcar la diferencia respecte a les escriptures en I’ s
sistematic d aquests coreferents («the vendor», linies 19, 21, 25, 34 i 37) i «the
purchasers», linies 21, 25, 29, 34 i 40) que apareixen designats d’ aguesta manera en
tots els casos. Aquest tret no és idiosincratic del text que treballem, sin6 que pot
apreciar-se també en tots els altres a que hem pogut accedir.

Lareferéencia ales parts s actualitza en un sol cas amb un altre coreferent («the
parties hereto», linia 46) fixat en una unitat fraseologica. Hi ha també casos en que
sutilitzen referents anaforics (pronoms personals) per esmentar les parts
contractants, tot i que les ocurrencies son notablement escasses («themy», linia 35,
«his», linia 37, i «they», linia 40), ja que es prefereixen els coreferents a fi d' evitar
ambiguitats.

Altres referents utilitzats per identificar els participants de processos diversos
son anaforics, de forma que I'element referit es coneix per endavant (vegeu, per
exemple, I’ocurréencia de they a la linia 36), S utilitza també la substitucié («the
same», linies 29 i 31), tot i que predomina clarament la repeticio, que confereix al
document una certa lentitud, en especia si tenim en compte no sols la repeticio de
mots sind la repeticié de significats amb significants distints («piece or parcel»,
«observe and perform», «breach or non-observance»). Destaca també la referéncia
exoforica present en la unitat fraseoldgica que introdueix les donacions («NOW>,
linia 23).

Un tret que observem amb frequiéncia en els textos originals és que, a través de
referents paraculturalment fixats, aquest text i d’'altres del mateix i d’altres géneres
ens remeten sovint asi mateixos (hereby o hereto), ens fan viatjar a diferents parts de
I’ escrit (hereinafter o hereinbefore) o fan referencia a altres parts del cabal textual de
la paracultura (therein o thereby). La fixacio d aquestes col-locacions ens fa pensar
en e comportament dels termes, tot i que generalment aquesta denominacié es
reserva per a unitats |éxicament plenes. En relacié amb aquesta fixacié ens resulta

—499-



Part 11 Capitol 8

també interessant que no s empren coreferents per a document, que s'identifica
léxicament a principi i en laférmula que introdueix la part expositiva.

La connexié que presenta €l text és predominantment implicita entre les
diferents oracions, la qual cosa és més palesa per la divisio del text en paragrafs
numerats. Altrament, és freqlent la coordinacié entre clausules pertanyents a la
mateixa oracié a través de copulatives («and», per exemple a les linies 26 i 31, i
«or», linies 39 0 44, per exemple). Tot i aix0, destaca I’ abséncia de puntuacié que
ajude a agrupar les clausules, fins i tot en enumeracions («actions claims demands
and liabilities»), la qual se substitueix de vegades per una polisindeton a causa de la
voluntat d’ oferir sindonims («breach or non-observance or non-performance).

Derivat de la inclusié de frases autonomes a dins d’ una estructura articulada
entorn d’'una frase principal, la sintaxi del text presenta una gran complexitat. En
altres casos les oracions es conformen també de moltes clausules, amb la qual cosa es
manté una estructura complexa. Tot i aixi, la fixacio en I’ordre de les parts i la
conseqlent homogeneitat genérica permet qualificar el text com a senzill per a
especialistes, ja que tot és alla on s esperai de la forma en que s espera. Obtenir la
informacié nova d aquest text és facil per qui estigafamiliaritzat amb el genere.

En relacié amb la metafuncié ideacional, destaguem la cohesié Iéxica que
S estableix entre la terminologia propia del camp, amb la collocacié i 1a fraseologia.
En aguest sentit, cal recOrrer a la paracultura per detectar la cohesié, de forma que €l
text esta forca més tramat per a un especialista que per a una persona aliena al camp
del dret.

En primer lloc, laterminologia és la comuna en relacié amb la contractacid i la
compravenda (parties, vendor, purchaser, agree, acknowledgement, jointly and
severally, covenant, indemnify, transaction), els drets reals (seised, convey, estate in
fee simple, possession, incumbrances, full title, freehold, property, beneficial joint
tenants) i també els instruments i procediments juridics adequats a la situacio
(conveyance, execute, deed, schedule). En |’ area especifica dels drets reals, volem
destacar la procedéncia centenaria d’alguns termes que es remunten a sistema de
propietat feudal (Curzon, 1995: 6), la qual cosa assenyala |’ esperit conservador que
governa aquesta branca del dret, on les innovacions no han afectat denominacions i

conceptes fonamental s com pot ser seised o freehold.
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Quant alacol-locacig, €l text faun Us estricte de les paraules esperades en cada
context. Com a exemples, podem esmentar is made per formalitzar el contracte, of
per introduir I’ adreca o in consideration of per introduir el preu pagat. També veiem
en aquest text una série de paraules (no termes) amb una preséncia destacament
freqUent en el discurs juridic, com poden ser otherwise, subject to, hereto (i altres
preposi cions semblants) o by way of.

Quant alafraseologia, cal advertir que laformulafinal presenta unaforma fixa

tot i I’existéncia d’ atres variants. Entre d’ altres, aguestes serien també possibles:

IN WITNESS whereof the parties hereto have signed this INSTRUMENT
AS THEIR DEED

IN WITNESS whereof the parties hereto have hereunto affixed their
signatures on the date hereinabove mentioned.

Volem remarcar també que les expressions (destacades amb majuscules) que
introdueixen les diferents parts (a diferents nivells) constitueixen unitats
fraseolgiques tot i que en alguns casos es conformen d'un Unic vocable.® Aixi,
aguestes expressions reuneixen en major o menor grau tots els trets prototipics de les
unitats fraseol 0giques exposats més amunt (capitol 3). Els criteris que determinen la

prototipicitat son aquests:

v Criteris formals:
o Irregularitat sintactica, fonica, gramatica o combinatoria;
0 Fixaci6 quant alaforma.
v' Criteris semantics:
o ldiomaticitat;
o Gramaticalitzacio.
v' Criteris pragmatics:
0 Absénciade credtivitat;
0 Funcions pragmaticodiscursives.

198 Aquest mot no és una forma léxicament plena, per laqual cosano latractem com aterme. A mésa
més, €l grau de fixacio tan elevat entre els diferents textos (quant alaformai lafuncié) fa que tractar-
la com acol-locaci6 no ens permeta explicar tan acuradament agquestes unitats.
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Aixi, quant as criteris formals, sovint presenten irregularitats sintactiques
paleses en els mecanismes de connexio que serien habituals, per exemple, entre dues
parts introduides amb un between, on un and faria les funcions de nexe. Totes les
formes son fixes si comparem distints documents, amb I’excepcié del tractament
tipografic, que pot variar la quantitat de majuscules utilitzades o la situaci6 respecte a
larestadelinies (en paragraf apart 0 seguit a text).

Quant alaidiomaticitat, lareiteracio en les diverses actuaitzacions textualsi la
doctrina ens asseguren que aguesta és «la forma convencional de dir» (Salvador
Liern, 1995) —o, en aguest cas, d'introduir les diferents parts. Pel que fa a la
gramaticalitzacié, molts d’ aquests elements compleixen funcions gramaticals fora de
la situacié en qué es troben, de manera que no podem reconeixer |’existencia
d aquest procés (ho indiquem en la taula 23 amb una creu entre parentesis). En altres
casos, € significat de la unitat és vigent i es correspon amb un dels requisits que
imposa el context de situacio, com ara que es transmeta la propietat amb un escrit en
forma de deed. Per tant, les formules que veiem aci no sdn prototipiques quant a
aquest criteri semantic.

Finalment, en relacié amb els criteris pragmatics, en tots els casos existeix una
absencia de creativitat, que universalitzal’ Us de les férmules, i aquestes compleixen
funcions pragmaticodiscursives com a introductores d'una de les parts de
I"instrument. En la taula seglent oferim una descripcio de la prototipicitat de les
diverses férmules en relacio amb els diferents criteris esmentats.

CRITERIS FORMALS SEMANTICS PRAGMATICS
absencia funcions
irregularitat | fixacio | idiomaticitat | gramaticalitzacid de pragmatico-

creativitat | discursives

BETWEEN X X X (x) X X

WHEREAS X X X (x) X X

NOW THIS DEED
WITNESSES AS X X X - X X
FOLLOWS
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IN CONSIDERATION
- X X X X X
OF
HEREBY CONVEYS
X X X - X X
ALL THAT
TO HOLD X X X - X X
SUBJECT TO - X X (x) X X

Taula 26. Prototipicitat fraseologica de les formules emprades en la introduccié de les

diferents partsd’un conveyance

En conjunt, volem destacar la forta relacié que s estableix entre €l text i els
contextos de situacio i paracultural a través dels mecanismes linguistics. Igualment
fortaéslarelacio del text amb s mateix a través de diferents tipus de referéncies. La
intertextualitat en sentit ampli ens confirma també aguesta asserci6, per tal com
S observa una reiteracio palesa dels diferents trets entre textos del mateix genere.
Aixi, veiem una progressio on se'ns remet del text a genere i d’'aquest a la

paracultura.

8.4.1.2. La funcio ideacional

En I'andlis de la funcio ideacional, farem referéncia a les estructures
transitives que configuren € text, aixo és, als processos que presenten aguests textos
i, en relacio amb aquests, as participantsi ales circumstancies que el's envolten.

El que ens crida I’ atencié en primer |loc és que €l's processos s expliciten amb
verbs en major grau que €l que véiem amb les escriptures, tot i que aquests verbs no
sempre es presenten en les formes personals. També és destacat la magjor varietat
respecte a la natura dels processos (verbals, materials, relacionals circumstancials i
possessius, existencials i mentals, tot i que en aquest cas apareix una sola ocurréncia
alalinia27 amb €l verb en forma no personal known).

La preponderancia de verbs materials confereix al text un dinamisme molt
acusat i unarelacié amb el procés real de compravendai amb laredaccid i I’ execucio
fisicadel contracte. El segon tipus de procés, en termes quantitatius, és el verbal, tot i
que en alguns casos no es pot discernir de forma clara I’ autentica natura del procés
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(verba o material), ja que podria dir-se que el verb presenta una polisemia a aguest
respecte. Aixi, convey significa donar la propietat a algu atre, perd en ser un bé
immoble aquesta donaci6 és més verbal que no material; tanmateix, en altres temps,
la compravenda anava acompanyada de rituals fisics a aquest respecte (com ara
I’ entrada fisica del nou propietari en lafinca).

Un altre tret que distingeix el comportament dels conveyances del de les
escriptures és la menor frequiéncia de processos relacionals i la preséncia d'un cas de
procés existencia, que en I’ escriptura no es tolerava (en casos possibles s optava
invariablement per processos relacionals). Semblantment, els processos mentals son
escassos i, de fet, es limiten a una ocurrencia, agree, que en € cas de les escriptures
es materiaitzava amb e verb convenir.

Quant als participants, sovint la passivai I’ is de formes no personals evita que
Ss'esmenten, la qual cosa alleugera la redaccié del text amb € vistiplau de la
paracultura. En €l cas de I’ objecte alienat (en la part de recitals), per exemple, no és
necessari relatar la historia del titol, és a dir, especificar com ha obtingut el propietari
actual s drets de qué gaudeix sobre I'immoble. Aixi, I'Us de la passiva (is seised)
permet no concretar €l propietari anterior que va transmetre el bé, aixo és, I actor.

Un altre procés que oculta discursivament els participants dels distints
processos és la nominalitzacio. En relacié amb aquesta cal distingir la nominalitzacio
gue evita de forma palesa |’ Gs d’ un verb («has agreed to the sale», cursiva afegida),
una atra que gueda subsumida en les normes paraculturas, per tal com és la forma
terminologicament acceptada d'expressar € significat («the property hereby
conveyed for an estate in fee simple in possession», cursiva afegida) i una altra en
gué es prefereix una construccié amb un substantiu a una atra sense aquesta
categoria («in consideration of the sum of one hundred thousand pounds», per
comptes de «in consideration of one hundred thousand pound» o «for the purpose of
identification only» per comptes de «for identification only»).

Les dues primeres formes presenten aternatives en qué un verb seria la forma
gramaticalment congruent d’expressar €l significat (S empren, per tant, metafores
gramaticals); en canvi, la tercera contribueix a I’ estil nominal del text sense aportar
una significat processal nou, per la qual cosa no ho considerem nominalitzacio en
sentit estricte. Tot i aixi, és destacada la funcié que exerceix contrarestant €l

dinamisme que aporten els verbs. Pel que fa a les nominalitzacions en sentit estricte
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identificades, e text palesa amb major frequéncia I'Us d estructures amb termes
paraculturalment reconeguts (i inclosos als diccionaris especialitzats), per la qual
cosa podriem dir que és la paracultura juridica la que oculta els participants amb la
connivencia del redactor. A més a més, |’ (s de terminologia sense cap explicacio
afegida contribueix ala densitat conceptual del text, la qual cosal’alunya de lectors
aliens a camp d'especialitzacié ahora que produeix significats més determinats per
als membres de |la paracultura.

L'Us de participis i de gerundis és un mecanisme també freqlient per no
explicitar els participants dels processos (amb el guany conseguient d objectivitat)
alhora que permet juxtaposar un gran nombre de clausules sense cap puntuaci6'**
(com es veu en |’ exemple que segueix), de forma que el resultat son frases llargues i
complexes sintacticament. En aquest sentit, veiem també alguns casos («the property
hereby conveyed», la cursiva és nostra) en que selideix e verb auxiliar de les
passives per potenciar les formes no personals. (Les cursives de I’exemple, que es
troba entre les linies 24 i 32 del text original, sbn afegides.)

IN consideration of the sum of one hundred thousand pounds (£
100,000) paid by the purchasers to the vendor (the receipt whereof is
hereby acknowledged) the vendor HEREBY CONVEYS ALL THAT freehold
piece or parcel of land situate at and known as 13 Augustine Way, Kerwick,
Maradon, Cornshire PL14 3]P for the purpose of identification only shown
edged red on the plan annexed hereto unto the purchasers with full title
guarantee TO HOLD the same unto the Purchasers in fee simple SUBJECT
TO the covenants contained in the conveyance described in the Schedule
hereto so far as the same affect the property hereby conveyed and are still
subsisting and capable of being enforced.

Destaquem també que €els contractants (participants de la majoria de processos
relatats) es readlitzen linglisticament a través de la funcié que exerceixen en
I"intercanvi comercial («the vendor» i «the purchaser») i altres participants apareixen
amb expressions neutres («the persons deriving title under them», linies 34 i 35).

19% pel que fa ala puntuacié, cal advertir que en molts textos agquesta és totalment inexistent i que, de
fet, alguns manuals amb molt de prestigi en e camp (Lord Hailsham of St. Marylebone, 1973-)
aconsellen que no s  utilitze per evitar baralles sobre lainterpretacid correcta de la puntuacio en cas de
litigis.
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Aquest tret confirma e principi de neutralitat del camp juridic que identifica
Bourdieu (1987).

En l'andis d'aguesta funci6, hem advertit mecanismes linglistics que
consoliden en aquesta ocurréncia textual una serie de principis vinculats al camp del
dret. Destaguen els usos metaforics de les categories gramaticals que permeten
augmentar |'objectivitat discursiva a través de nominaitzacions i formes no
personalsi |’ aparicio de processos materials que aporten tecnicisme i dinamisme, tot

I que aguest queda matisat en gran mesura per un estil nominal.

8.4.1.3. La funcioé interpersonal

En I'estudi de la funcié interpersonal observarem el comportament d’ aquest
text a través de del mode de les clausules que conforma I’ estructura d’ aguesta, ens
informa de I’ actitud del redactor respecte al discursi també sobre el grau de certesa o
d obligaci6 através de la modalitat.

En primer lloc, podem veure, com en €l cas de les escriptures, que els diversos
moviments identificats no es corresponen amb el mode gramatical que hi assignariem
en altres usos del [lenguatge, ja que tal com apareix al text la negociacio es conforma
d'una successio de clausules declaratives, mentre que els significats s adirien sovint
amb imperatius. Aixi, veiem, de nou, una incongruéncia entre la gramatica i €l
significat que dona pas a una metafora gramatical amb conseqguiencies institucionals
per a camp juridic (com veiem en I’analisi de les escriptures).

Volem remarcar també que les formes personals dels verbs apareixen en mode
indicatiu i com a verbs constatatius a excepcié d’ una ocurréncia en un temps passat
(has agreed) i tres en futur («will observe and perform» i «will keep»), amb la qual
cosa S aconsegueix materialitzar €l principi d’'universalitzacié (Bourdieu, 1987: 165-
166).

[E]l efecto de universalizacion [...] se obtiene mediante diferentes procedimientos
convergentes, como €l recurso sistematico a modo indicativo para enunciar las normas; €l
empleo de verbos constatativos en tercera persona del singular del presente o del pasado
compuesto [present perfet] que expresan un modo perfecto (“acepta’, “confiesa’, “se
compromete”, “ha declarado”, etc.), adecuado paralaretérica del dictado oficial y del proceso
verbal; e uso del indefinido (“todo condenado...”) y del presente intempora (o del futuro
juridico), adecuados para expresar la generalidad y la omnitemporalidad de la norma juridica

[..]
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En aquesta cita advertim que Bourdieu fa referéncia als textos normatius, pero
molts dels trets que s hi esmenten, com hem vist, apareixen també en €l's contractes,
a excepcio de les expressions indefinides per referir-se als subjectes (com seria tot
aquell qui).

Pel que fa a futur, aquest permet destacar la intemporalitat dels pactes i, en
conseqiencia, del compromis que accepten els compradors a fer o no fer
determinades accions. Aquesta intemporalitat queda reforcada, en referéncia a la
funcio ideacional, amb I’ escassetat de circumstancies temporals.

En la materialitzacio del principi d’ objectivitat és també rellevant la modalitat
del text. En aquest document, la modalitat es realitza en dues ocasions amb el verb
auxiliar modal will i una amb aguest verb elidit (linies 351 37). Aquesta forma no és
freqlent en el discurs juridic, on e futur utilitzat és shall per a totes les persones
gramaticals. Altrament, no hem observat cap marca d’ actitud, certesa o obligacié, de
forma que podem qualificar I’ orientacio d’ aguest text com a neutra.

Pel que fa a les opcions tematiques del text, €l principi de contracci6 apareix
materialitzat amb una explicitacié de les circumstancies de la compravenda, de
I’ objecte (lafinca s'identificaamb I’ adrecai amb un planol) i dels contractants. Aixo
ens fa corroborar € contacte infreglient entre els participants que haviem comentat
en la descripcio del context de situacio. Com ocorria en e cas de les escriptures, els
detalls els determina en gran mesura el context paracultural que exigeix lainclusio de
les dades necessaries perque quede clarala voluntat dels contractants.

D’dtra banda, ja hem comentat que, pel que fa a la terminologia juridica i
economica que podem trobar en agquest text, no existeix cap mena d'explicitacié i els
termes s'introdueixen sense cap comentari que pretenga precisar-ne el sentit. D’ aixo
es deriva que els interlocutors mantenen un contacte freqiient amb les matéries que es
tracten i tenen un coneixement compartit sobre aquests temes. Com amb els textos
anteriors, podem inferir d'aixo que € text no és adequat per als contractants, siné per
als seus representants legals, que operen amb frequiénciaen el camp juridic.

D’altra banda, hem de comentar també quant a principi d’ampliacié que, en
aquest text, n’observem aguns exemples. Aixi, «breach or non-observance» (linia
39) farien referéncia a mateix significat i també «claims» i «demands» (linia 38). Si
I"abséncia d'aguest mecanisme ens indica la precisié aconseguida en e camp
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terminol ogic, hauriem d’inferir que aquesta no és completa en € cas dels drets reals
anglesos. Aix0 no obstant, atres estudis (Borja Albi, 1998) ens indiquen que els
doblets i els triplets terminologics han sobreviscut en e discurs juridic —des de
temps en qué potser la precisié a que feiem referéncia era deficitaria— com una
marcad estil. Aixi doncs, seria un tret amb un significat interpersonal diferent.

Pel que fa a les relacions de poder, podem veure que en aguesta realitzacio
linguistica hi ha una reciprocitat d’eleccio, per tal com tots els participants tenen el
mateix tractament. La denominacidé que es prefereix en tots els casos és la de la
funcié del participant en el context de situacié (vendor i purchaser), la qual cosa
aporta universalitat i objectivitat al discurs, i en tots els casos en la presentacio
S expliciten nom i cognoms amb €l mateix tractament tipografic. Per tant, nomeés
podem inferir de la realitzacio linguistica un equilibri de poders, tal com féiem amb
les escriptures i en ladescripcio del context de situacio.

En suma, a través de la caracteritzacid dels significats interpersonals, hem
pogut validar les observacions referides a context de situacié que oferiem en la
descripcid del registre. També hem pogut observar € comportament del discurs
quant as principis d objectivacié i d'universalitzacié del discurs juridic en les

relacions interpersonals que estableix € text.

8.4.1.4. La funcio textual

Quant a la funcio textual, destaguem en primer lloc €ls mecanismes utilitzats
per a la tematitzacio, aguests demostren una gran sensibilitat respecte a I’ estructura
genéricadel text i, alhora, mantenen en termes generals una sintaxi habitual. Aixi, els
grans blocs queden visualment separats i connectats amb fraseologismes (d’'una o
més paraules) escrits completament amb majlscules al’inici de paragrafs separats de
la resta. Aquests, a la manera de titols, indiquen e comencament del document, la
presentacio de les parts, les clausules que descriuen la causa del contracte, la part
efectivai e consentiment. Aquests titulars comprenen oracions completes, tot i que

presenten una estructura sintacticament tramada amb conjuncions explicites:

THIS CONVEYANCE is made [...] between [A] and [B]. Whereas [...] NOW THIS
DEED WITNESSES AS FOLLOWS [...]. IN WITNESS whereof [...].
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D’dtra banda, altres parts de menor abast es tematitzen també amb blocs de
majuscules a la manera de titulars que en aguest cas utilitzen un element inserit en la
frase i respecten la coheréncia gramatical.'® Aixi, la informacié que requereix €l
context de situacié es coordina amb la sintaxi del text realitzat i s aprofiten elements
sintacticament naturals, els quals sidentifiqguen facilment gracies a tractament
tipografic que reben (capitalitzacid6 del mot sencer). A aguest respecte, hi ha
variacions entre €ls textos i de vegades aguesta mesura de diferenciacio abasta més
paraules o es restringeix a un espai de text menor. Es destacat també, en relacio amb
la sensibilitat genérica que palesa el text, que les clausules obligatories reben aguest
tractament, mentre que les opcionals s escriuen amb la tipografia habitual de les
oracions, aix0 és, amb cap més majuscula que la inicia distintiva que aconsegueix
unatematitzacio meéslleu.

En aguesta funcié textual, € text presenta alteracions lleugeres respecte a
comportament discursiu més habitual. Per establir I’ estructura tematica hem de tenir
en compte no tan sols les diferents oracions sind també les diferents parts, que poden
abastar extensions majors 0 menors que aquelles. Aixi, en la progressié tematica els
contractants tenen un paper destacat i si a principi s'introdueixen en posicié tematica
com a informacié nova després apareixen en aguesta mateixa posicié com a
informacié coneguda i permeten la redlitzacié del principis de focus final, que es
respecta també en altres casos amb temes diferents. Aixi mateix, I’ is dels coreferents
per a aquests participants, amb una sintaxi senzilla, permet I’ actualitzacio linglistica
del principi de pesfinal.

Altres temes no referits al's contractants coincideixen amb la informacio basica
de I'intercanvi comercial (venedor i comprador, causai consideracio, circumstancies
generals i especifiques i conformitat). La tematitzacio es produeix de forma no
marcada en la majoria dels casos, tot i que d altres requereixen alguna alteracié
sintactica, com ocorre amb la consideraci6 que s introdueix en la primera clausula de
les donacions (testatum) o amb la conformitat, en qué la unitat fraseoldgica que la
realitza presenta aguesta alteracié quant a I’ordre habitual en que e subjecte
apareixeria en primer lloc. Com a Ultim comentari a aguest respecte voldriem

1% No sempre ocorre aixi i en atres textos hem pogut apreciar incoheréncies en aguest sentit
(«<HEREBY CONVEYSALL THAT the property»).
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destacar la neutralitat i I’ objectivitat que S aconsegueix en la clausula quarta de les
donacions alterant la sintaxi amb I’ expressio «it is hereby certified» (linia43), amb la
qual se situa el participant, que en aguest cas seria dient, en posici6 rematica.'%

En conjunt, els temes imbriquen el document en el's seus contextos de situacio i
paracultural, ja que S anteposen a's elements clau en la compravenda immobiliaria. A
MEs a més, S aconsegueix una progressio ritmica quant a la informacié nova gracies
al fet que es respecta e principi de focus final i, també, gracies a la poca innovacié

del text respecte alesformesi els continguts usuals per ala compravenda.

8.4.2. Les escriptures de compravenda immobiliaria

Després de la descripcié dels conveyances i seguint la mateixa estructura
expositiva que hem adoptat per as textos anteriors, tractarem conjuntament les
escriptures de compravenda immobiliaria en catalai en espanyol per les semblances
gue tenen com a géenere i que es deriven del fet que en aguest camp les diferencies
entre e dret escrit en espanyol i € dret escrit en catala sOn quasi inexistents i afecten
parcel -les delimitades de les arees que hi conflueixen. Aixi, trobem diferéncies que
afecten els atorgants com a subjectes del dret civil (&l regim matrimonial més estes
canvia amb €l territori) i també altres mesures fiscals (els impostos que s apliquen a
I'immoble i a la compravenda), les quals depenen de les diferents comunitats
autonomes i en alguns casos fins i tot dels municipis. En qualsevol cas, aquesta
fiscalitat afecta la compravenda quantitativament, perd no qualitativament, ja que el's
impostos son els mateixos tot i que el percentatge o lataxa aplicable varie.

En termes linglistics, advertirem les diferencies entre els dos idiomes en els
casos en que es faga necessari. En d’ altres, oferirem exemples en les dues llenglies a
fi que puguen comprovar-se els resultats de les andlisis.

8.4.2.1. L'estudi de la cohesid en les escriptures de
compravenda immobiliaria
El primer element d’analisi que planteja el model és la cohesié. Com véiem, en

aquest sentit és destacada la natura de les clausules o de grups clausals (com a ofertes

1% També podriem considerar-lo potser actor, si tenim en compte e paper performatiu d aquest verb.
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o sollicituds d'informacid, béns i serveis) i també la seqliéncia d aquestes com a
iniciacio de l'intercanvi o contestacié de la clausula d'iniciacié. En aquesta
negociacio, |’ escriptura de compravenda immobiliaria presenta moviments regulars
gue agrupen les clausules en tres grans blocs. Aixi, en laidentificaci6, la presentacio
i els antecedents de I’ intercanvi veiem proposicions declar atives que testimonien una
negociacio anterior de béns i serveis perd que no la reprodueixen, sind que ens en
donen informaci6. D’aguesta manera, aquest conjunt de proposicions no reben
contestaci6 fins a I'atorgament, en qué I’ oferta d’informacid es transforma en una
oferta de béns (un grup de propostes oferents) seguida de la resposta que confirma
aquesta iniciacié amb I’ adquisicio discursivai efectiva del bé. Tot seguit, S'inclouen
noves proposicions declaratives respecte a preu, les carregues i €ls compromisos que
recauen en comprador i venedor. Finalment, sinforma de nou mitjancant
proposicions declaratives respecte a la conformitat de les parts amb & que s ha
esmentat anteriorment, la qual cosa transforma en iniciacié tot € text anterior a
aquesta clausula i en contestacié les signatures de les parts. En aquestes
circumstancies, € que tenia I'aparenca de propostes oferents presenta una natura
semantica meés acostada a les propostes exhortatives i les proposicions declaratives
esdevenen interrogatives en sol-licitar que les parts confirmen la informacio i
consentisquen en I'intercanvi de béns. Es produeix, per tant, una desviacio que
haurem de veure amb més detall en I’ estudi de la funcio interpersonal.

Quant a la identificacid de les parts, € text en catala presenta un sistema
elaborat de referénciai coreferencia. Destaca especialment la coreferéncia, en la qual
I’ expressio coreferent («la part compradora» i «la part venedora») s introdueix abans
que €l participant i s utilitza després a excepcié de la part que hem anomenat
presentacio, on els participants encara s estan introduint (aci es prefereix un atre
mecanisme, com veurem meés endavant). Aquesta anteposicid es justifica en la
fixacié que presenta la situacié en e s de la paracultura juridica i que permet
universalitzar aquest coreferent per a tots els participants en aquest tipus de situacio.
D’aix0 podem extraure que estem davant d’una coreferent d’ actualitzacié generica
més que no Unicament textual, per tal com la seua funcié s acompleix gracies als
mecanismes de la situacié i de la culturai no del text en particular, per la qual cosa
podriem dir-ne coreferent exoforic. Al lector, membre de la paracultura i amb
coneixements previs respecte a la situacid, no li sobta trobar un coreferent d’un
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participant que no coneix, sind que trobaria més dificultats d’interpretacié en trobar
abans el hom de la persona (que és un element completament nou) que el de la seua
funci6. Com hem dit, aguesta coreferéncia per a les parts no és palesa en la
compareixenca, en la qual s empren «el primer» i «la segona» com a referencies
endoforiques de natura anaforica. En d'altres casos, la coreferencia tampoc no
S utilitza sistematicament, ja que S utilitzen altres locucions («la part exponent» o
«€ls atorgants», per exemple).

De forma semblant, un tercer coreferent («les parts») apareix sense introduccio
prévia, de forma que la interpretacio correcta depén de nou del context de situacio,
tot i que també es pot extraure amb mitjans textuals per tal com és laformaplura del
substantiu principal dels coreferents anteriors. No ocorre aixi amb «la part
exponent», ja que agquest coreferent remet al coneixement de |’ estructura genérica en
apareixer en € que s'anomena part expositiva del document, en laqua s'insereix la
coreferéncia concreta utilitzada. Altrament, el sentit quotidia d exponent no
permetria una identificacio correcta per tal com totes dues parts han manifestat un fet
0 un altre en aguest acte.

Pel que fa a «€ls atorgants», aquest corefent és interpretable, en e moment que
apareix, tan sols a través del coneixement del context de situacid i de la designacio
d aquest en la paracultura juridica (atorgament). Un lector que desconega aquestes
convencions haura d’ esperar a la part introduida amb el verb atorguen per obtenir
alguna pista textual per alaidentificacio. Inversament, «els compareixents» apareix
al find del document, mentre que la part de compareixenca és a principi del
document. En qualsevol cas, € mot que permet la identificacioé correcta no és prou
proxim a la coreferéncia per assegurar-la, aimenys en un nivell textual. De nou, €
context de situacié had’intervenir i integrar-se en €l text.

La identificacié dels contractants que palesa € text en espanyol és forca
diferent, ja que s hi prefereix larepeticio i tan sols de vegades s utilitzen expressions
coreferents referides a les parts del document en qué apareixen i al context de
situacio («los exponentes», «los otorgantes») o0 alafuncié d aguests en el context de
situaci6 («los vendedores»), de nou, sense explicitar la funcié d’ aquestes expressions
com a coreferents i, per tant, confiant en el coneixement paracultural del lector. En
una atra ocasio, la identificacié es materialitza amb un referent endoforic de natura

anaforica («todos»).
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Un tercer participant, € notari, apareix identificat en e discurs amb
mecanismes cohesius més simples. Aixi, € primer esment que en trobem declara la
persona fisica amb nom i cognoms i la funcié notaria que exerceix en la
comunicaci6. En les aparicions discursives subseglients, aguest participant
Sidentifica a través de la primera persona del verb acompanyada de pronoms («jo»,
«meu», «mi» / «mi», «mi») i, amb freqiéncia perd opcionalment, acompanyat d’'un
coreferent que reitera lafuncié que exerceix en aguesta situacié com a notari («jo, €l
notari» 0 «yo, e Notario»). En un cas concret d’ aquest tipus d'identificacio, la
referéncia s uneix a una nova remissio a I’ estructura del document, ja que s empra
I’expressi6 «jo, €l notari autoritzant» en la part designada autoritzacio. Cal remarcar
gue en €l cas de I’ escriptura en espanyol € notari no participa amb tanta frequiéncia,
s adreca un menor nombre de vegades a les parts per comunicar-los el's advertiments
legals i fa més Us del principi de contraccié en € sentit d’ oferir menys detalls dels
temes.

Es tracta, per tant, d'un sistema d'identificacio, que mostra la consciencia
d aquesta paracultura envers la reiteracié que els seus membres propicien d actes
analegs o, s més no, subsumibles en aquesta homogeneitat, i en conseqiiéncia, amb
el paper destacat que €l génere hi exerceix. Aixi mateix, la identificacié esdevé un
tret d’ especialitzacié que alunya €l text produit dels processos textuals de les
situacions comunes i que requereix una competéncia juridica quant as significats
ideacional, interpersonal i textual actualitzats.

Quant a la connexi6, destaguem en primer lloc la que articula els diferents
blocs en que s estructura € text. Cal advertir que aguests blocs no es corresponen
exactament amb I’ estructura genérica que hem dissenyat atenent ala funcig, tot i que
les divergencies son escasses. Els blocs s'identifiqguen amb encapcalaments a la
manera de titols amb la particularitat que fan les funcions de verb d'una oracié
conformada per la major part del text (des de la identificacio fins a que nosaltres
hem anomenat atorgament), malgrat que a dins dels apartats existeixen oracions
independents marcades amb puntuacié autdnoma, que sovint no segueix les pautes de
la llengua comuna. La vinculacié d aquests apartats és de parataxi amb connexié
implicita, tot i que en alguns casos podriem dir que €els verbs fan les funcions de
connectors que distribueixen la contribucié de cada apartat a |’ oracio principal. En
aquest sentit, els compareixents (la primera part del document) son € subjecte,
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complementats amb la qualitat d'intervenci6. Amb una clausula de relatiu
s'introdueix una segona oracié que actua com a predicat del document i que seria el
gue exposen (vénen i compren) modificat per adjunts que descriuen I’ objecte directe
del verb (la finca). Seguidament, amb I'expressié «l que, per tenir-ho aixi
convingut,» 0 «Y llevando a efecto lo convenido.» S estableix la connexié amb una
nova oracid6 unida amb conjuncié explicita a I'anterior (i aixi veiem la
gramaticalitzacio de la fraseologia). En aquesta oracio les parts son el subjecte didit i
«atorguen» és el verb. Les declaracions que segueixen actuen com a objecte directe
d’ aquest verb amb els complements circumstancials dels advertiments. La darrera
part s'uneix ales anteriors amb una conjuncié implicita que tan sols podem recuperar
através del context de situacio, i aixi conforma un salt discursiu brusc que ens situa
en un atre plai ens transporta des de la negociacié entre les parts fins a la lectura i
signatura del document.

Amb aguesta estructura sintactica, €l text presenta una gran complexitat en la
relacié entre els blocs. Quant ales clausules que s inclouen en aquests, trobem altres
caracteristiques que continuen la mateixa tendéncia. El fet és que a excepcié de les
poques oracions en que sentim la veu directa de la part neutral, aixo és, del notari, els
distints blocs es componen de clausules que conformen frases sovint incompletes fins
a la part que hem anomenat atorgament. En aguesta, les oracions completes amb
relacié paratactica (no introduides, com en altres casos, per una oracio de relatiu amb
«que») eviten la concordanca de cada una de les clausules amb la part principal («l
que, per tenir-ho aixi convingut, atorguen» 0 «Y llevando a efecto lo convenido.
Otorgany»).

En el cas de les oracions completes que apareixen a dins dels diferents blocs,
les clausules que les conformen presenten relacions paratactiques i hipotactiques amb
connexio explicita («i» 0 «y» i «que», principament). Tanmateix, la relacio és
paratactica amb connexié implicita si tenim en consideracio la vinculacio d’ aguestes
oracions com un tot amb les precedents i les seglients.

Pel que fa a les clausules dependents de la mateixa oracio i separades en
diferents paragrafs, s estableix una connexié implicita amb |’origina llevat que
considerem com a connectors els diferents epigrafs que les encapcalen, materialitzats
amb substantius i remarcats amb majuscules i, en € cas de I’ escriptura en espanyol,
també amb subratllat. Siga com siga, la connexid que aquests proporcionen només és
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evident i comprensible si es relaciona el text amb el context de situacio i amb
I’ estructura genérica, la qual cosa exigeix coneixements situacionals i paraculturals
respecte als continguts estandard d’ aquest instrument.

Quant a altres questions relatives a la connexio, ens cridal’ atencio € domini de
I’expansio i |’ escassetat de la projeccio i, per tant, de reiteracions d’idees usades com
a fil conductor. Aquesta projeccié pot veure's en la intervencid respecte de la
compareixenca, per la qual cosa no és unarelacio entre clausules contiglies i tampoc
no es pot dir que busque la facilitat de comprensié del text amb una progressié
pausada de la informacio.

Aixi doncs, veiem de nou que els mecanismes de connexi6 afavoreixen
I’alunyament del text per as lectors no especiaitzats en les relacions logiques que
S estableixen en I’enunciacié i que tindria un valor iconic respecte a la dificultat dels
continguts. També resulta destacat que |’ estructura genérica assegura a través dels
verbs que titulen els blocs que la informacié més important aparega en les clausules
principals, de forma que els efectes estilistics 0 retorics que puguen aconseguir-se
amb aguest mecanisme queden neutralitzats en gran mesura. Aixi mateix, amb I’ (s
gue fa € text de les relacions 10giques, s observa la importancia del génere i de
factors situacionals per alainterpretacié del text.

Pel que faalarelacio de la cohesio amb la metafuncié ideacional, destaquem
també la cohesid lexica que s estableix entre la terminologia propia del camp (i les
relacions de sinonimia, en sentit ampli, entre els termes), amb la col-locacid i la
fraseologia.

Quant a la terminologia, apareix un ampli ventall de termes referits a la
contractacio publica (compareixenca, intervencié, atorgament, parts, compravenda,
representacio, capacitat legal, separaci6 de béns, escriptura, reserves,
advertiments), a la consideraci6 juridica dels habitatges (finca, cadastre, registral,
precarista, arrendatari, titol, terme municipal), a la fiscalitat relacionada (impost,
exaccig, carrega, gravamen, plus valua, impost sobre increment del valor dels
terrenys de naturalesa urbana) i, en el cas de |’ escriptura en espanyol, també a dret
de societats (socio, administrador, constituir, estatutos). Alguns dels termes son d' Us
comu, tot i que adopten un significat juridic especific en ser utilitzats en aquesta
situacio. D’aguests termes, en uns la variacié de significat és evident o facil
d observar a través del context (escriptura o titol), mentre que datres poden
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provocar una comprensio deficient i inadvertida per part del lector no especialitzat
(casa, finca, intervencio, reserves o carrega). Finalment, altres termes posen de
manifest I’ especialitzacio que revesteixen ja que no tenen un Us corrent fora de la
paracultura juridica (cadastre, exaccié o precarista). En aguest sentit, cal advertir
gue hi ha termes que s han vulgaritzat gracies a |’accés a la redlitat a que fan
referéncia per part dels individus que no formen part de la paracultura, com pot ser
I'impost cadastral que han de pagar tots els ciutadans propietaris d’ habitatge. Aixi,
els ciutadans incorporen un sentit especiaitzat en la parla comuna, tot i que larealitat
continua pertanyent a la paracultura juridica, els ciutadans en son conscients i, en
consegiencia, €l terme no fareferencia a dues realitats diferents de forma simultania.

A banda dels termes, existeixen paraules que no adquireixen un significat
especiaitzat perd que apareixen amb una fregliéncia elevada en e text com a
col-locacions. Aixi, per exemple, per introduir el DNI de les parts S utilitza la paraula
proveit o proveida (en espanyol, «Exhibe D.N.l. nmero»), que no adquireix cap
significat especial perd que és una eleccid fixa en aguest context. De la mateixa
manera, per a la descripcid dels limits de la finca s utilitza invariablement front,
dreta, esquerrai esquena («Lindante derecha...], izquierda[...] y fondo[...]), tot i
gue un canvi en aquesta eleccié no produiria cap alteracié en I’ efecte juridic de la
clausula.

Finalment, quant a la fraseologia, n"hem vist ja alguns exemples en tractar la
cohesié i déiem que les estructures apareixen gramaticalitzades en cert grau ja que
exerceixen funcions connectores i no actuen com a sintagmes semanticament plens.
Hem d advertir que no totes les clausules que no presenten cap variacio entre els
textos es poden tractar com a unitats fraseol 0giques gramaticalitzades, ja que algunes
transmeten un missatge autdnom. Aixi doncs, advertim en aguest text dos tipus
d’ unitats fraseol 6giques que podem caracteritzar atenent a criteris formals, semantics
i pragmatics.

En primer lloc, hi ha unitats que poden presentar irregularitats sintactiques
(I'ordre dels elements en la clausula, en aguest cas), que presenten definitivament
una fixaci6é formal, que son idiomatiques perquée exigeixen del receptor i de I’ emissor
gue se les reconega com la convenci6 adequada (tot i que no presenten problemes de
comprensi®) i que estan gramaticalitzades per tal com ofereixen connexions entre
parts semanticament plenes del text perd no ofereixen un missatge rellevant de forma
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individual. Aquestes formules no deixen lloc a la creativitat, ja que es reiteren quasi
sempre mot per mot, i aixi es contribueix a una universalitat del discurs i, també, de
laracionalitat juridica (Bourdieu, 1987: 166). Creiem que en € document que tenim
al davant no es dona aquest tipus d unitats fraseologiques per tal com, tot i estar
fixades formalment, aguesta forma no ha perdut la relacié semantica amb la situacié

juridica.

Tenen, a judici meu, la capacitat legal necessaria per a I'atorgament de
la present escriptura de COMPRAVENDA i, a l'efecte,

[...] les conozco y juzgo con la capacidad legal necesaria para otorgar
esta escritura de COMPRAVENTA, vy .

I que, per tenir-ho aixi convingut, ATORGUEN

Y llevando a efecto lo convenido

Aquestes formules no presenten gramaticalitzacio, per tal com forma part
integrant de I’ estructura semantica del text (el notari testimonia la capacitat dels
presents per vendre i per comprar, en el primer cas, i els atorgants estan d’ acord, en
el segon). Tanmateix, compleix amb la resta de requisits per tal com hi ha una fixacio
formal que no permet combinar els incisos datres formes, son la forma
convencional d expressar aquest punt i no donen lloc ala creativitat.

Aixi doncs, en € text remarquem la preséncia de terminologia, fraseologia i
col-locacions que palesen I'adequacié del text a les maneres convencionals de
comunicar-se i també a |’ experiéncia que comparteix la paracultura, com ho fatambé
I’ estructura clausal, els mecanismes d’identificacio i atres elements de connexio.

8.4.2.2. La funcio ideacional

En I'estudi de la funcié ideacional, tractarem la natura dels processos que
apareixen en elstextos i, en relacié amb aquesta, els participants i les circumstancies
gue envolten els diferents processos.

En primer lloc, pel que fa als processos que apareixen al text, hi ha un
predomini palés dels relacionals, seguits dels verbals i dels materials. Aix0 no

obstant, s tenim en compte els verbs que encapcalen els diferents blocs, els
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processos verbals (exposen 0 exponen, atorguen o otorgan, fer reserves i
advertiments o «hechas las reservas y advertencias legales», advertiment linguistic)
passen a ocupar € lloc més destacat quant a la preeminéncia i €ls relacionals
(compareixen o comparecen) i els materias s equilibren (intervenen o intervienen,
gue no apareix destacat). Aix0 no obstant, la discursivitzacié d aquesta paracultura
ens plantgja la necessitat d’incloure els actes de parlaen I'andlisi i, d’ aguesta manera,
podriem considerar materia |’atorgament, ja que aquest consisteix a consentir
verbament des d'un punt de vista locutiu i il-locutiu, perd perlocutivament
perfecciona |’ acte de compravenda, en aquest cas, i és per tant una accié. En aquest
sentit, els pactes que atorguen farien la funcié de meta, els contractants serien els
actorsi €l notari quedaria desvinculat de la gramatica d’ aguesta oracio.

De forma inversa, intervenir pateix també una transformacié de significat ja
gue e sentit original d'actuar, un procés material, passa a descriure més prompte un
procés relacional en introduir la qualificacié dels presents per obligar-se o obligar a
través d' aquest contracte. En tot cas, €l's participants son €ls atorgants i la qualitat en
gué atorguen i €l notari ocupa una posicio circumstancial («davant meu).

Com veiem, la natura discursiva de la paracultura juridicai € caire socia de la
disciplina (vegeu els capitols 1 i 3) produeix en e discurs una confusio dels
processos de transitivitat. De forma destacada, €ls processos verbals adopten matisos
actius, la qual cosa ens permet parlar dels verbs performatius en termes mixtes, ja
gue conjuminen trets de tots dos. D’altra banda, també podem parlar de processos
materials impregnats d' una natura verbal en ser I’enunciacié d’ aquests verbs el que
produeix, alafi, I'accié.

En altres casos de menor rellevancia estructural, els processos materials ho son
sense reserves quant a |’ accié que refereixen (exhibir, satisfer, en el sentit de pagar,
girar, en & sentit d emetre, subscriure o redactar, i destacadament, comprar i vendre
0 adquirir). Tanmateix, des del punt de vista gramatical hem de procedir amb més
cautela. En la major part de les ocurréncies, aquests processos materials apareixen
nominalitzats o com a clausules hipotactiques que ofereixen les circumstancies d' un
altre procés, de forma que perden protagonisme i queden diluits en processos
relacionals («la descripci6 de la finca, la seva titularitat i situacio [...] resulten [...]
del titol de propietat que m'exhibeix») o, amb menor frequéncia, verbals
(«manifesten la seva voluntat que el Notari que subscriu [...]»). En altres casos,
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apareix €l procés material com la part no finita del verb («[els] impostos [...] seran
satisfets»). En conjunt, el dinamisme que aporta al text la presencia d’ aguests
processos queda afeblit.

Una dtra forma linglistica freqlent en qué apareixen transformats els
processos materials és la nominditzacié en clausules sense verb. Aixi, en I’exemple
segiient, «INSCRIPCIO» és e mot que més s aproxima a la descripcié d'un proceés,
tot i que els dos punts poden fer les funcions copulatives per transformar aguest

procés material en un de relaciona:

INSCRIPCIO: Al Registre de la Propietat d’Esplugues de Llobregat, al
tom 2522, Llibre 208, foli 97, finca 717, inscripcid 9a.

La segona interpretacio que proposavem és |'Unica que sembla possible en
altres casos:

NUMERO DE REFERENCIA CADASTRAL: 2719]...], segons I'Ultim rebut de
I'impost sobre béns immobles [...]

En el cas de |’ escriptura en espanyol, aguest tret no es realitza d’ aguesta forma,
siné que s utilitzen els participants com atitol:

ELEMENTOS COMUNES.- Son los establecidos en la Ley de Propiedad
Horizontal de 21 de Julio de 1960. [sic]

Respecte as processos relacionals, aquests es presenten sovint depenent
sintacticament d’un altre procés verbal («exposen que la part venedora és propietaria
de lafinca») i actuen des del punt de vista de la transitivitat com a participants amb
funcié de verb. També apareixen casos en qué un procés relacional s’ expressa en una
clausula amb verb elidit i aixi esdevé un circumstancial de paper («compareixen [...]
el senyor E— [...], mgor d'edat, casat [...]»). En canvi, si considerem aquestes
clausules com un sol sintagma, els papers serien postmodificadors del participant.

Una dtra quliestio palesa en els textos respecte als processos és que shi
adverteix també I’ abséncia de processos conduccionalsi existencialsi I’ escassetat de
processos mentals (una sola ocurrencia en la darrera clausula amb «la troben
conforme»), de forma que s eviten els tipus de processos que impliquen subjectivitat.
Aquesta elisié de processos subjectius pot semblar xocant si tenim en consideracié
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gue el notari no dubta a intervenir en primera persona. Aixo no obstant, cal recordar
que la seua funcio és la de testimoni i fedatari de fets o voluntats, per laqual cosala
subjectivitat de la seua participaci6 queda matisada funcionalment. També
gramaticalment es reflecteix la neutralitat, ja que el notari no actua com a participant
de processos materials fins a final del document en una clausula graficament
separada de la resta. En la resta del document, les intervencions com a participant
son verbals i la relacio amb processos relacionals o materials és circumstancial (per
exemple, «davant meu» alalinia4).

Quant als processos verbals, cal advertir —tot i que ens separem uns moments
del tractament de la funcid ideaciona— que aquests apareixen en mode indicatiu i en
forma de verbs constatatius. De fet, practicament tots els verbs del text apareixen
d aquesta forma, que com afirma Bourdieu (1987: 165 i s.) col-labora en un principi
d universalitzaci6 del camp juridic, € qual expressa e funcionament d aquest
(Bourdieu, 1987: 167):

La pretensién fundamental de unaforma especificadejuicio, irreductible alas intuiciones a
menudo inconstantes del sentido de equidad, por ser la deduccion consecuente tomada a partir
de un cuerpo de normas sostenido por su coherencia interna, es uno de los fundamentos de la
complicidad, productora de convergencia y acumulacion, que une el conjunto de los agentes
gue se ganan la vida mediante la produccién y la venta de bienesy servicios juridicos]...]

Seguint amb la neutralitat gramatical, volem destacar també una forta
nominalitzacio que altera la natura dels participants i €ls processos. Aixi, «en virtut
de nomenament», «segons recent medicid», «capacitat legal necessaria per a
I’ atorgament de la present escriptura» 0 «per la seva eleccio» podrien expressar-se
amb verbs (que el homena, s ha amidat recentment, capacitat necessaria per atorgar
0 han elegit).

També, ca remarcar la transformacié de verbs que indiquen processos
materials en formes impersonals de forma que sOn participis i gerundis
(principalment, perd també infinitius), els que realitzen aquests processos. A meés a
més, en el cas dels gerundis | es transformacions resulten de vegades en construccions
agramaticals respecte a les normes habituals del sistema linguistic. Com a exemples
d aquestes formes impersonas, podriem esmentar «part compradora» i «part
venedora», «proveida de DNI-NIF», «casa assenyalada», «[f]lormada per baixos»,

«ocupant el seu solar una superficie de trenta-set metres», «segons recent medicio
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practicada», «mitjancant escriptura autoritzada pel Notari», «[p]ropietat obtinguda
amb data 15 de maig», «informats del dret a fer-ho per si», entre molts atres. Amb
aguests usos, s aconsegueix no esmentar e subjecte dels processos (ni tan sols €l
gramatical) i aquesta ocultacié de I’ agéncia podria entendre’ s com a intents d’ oferir
un aspecte neutral del camp del dret vinculat amb la tradicié racionalitzant d’ aquest
respecte a les normes que aplica (Bourdieu, 1987: 165):

La mayoria de los procesos linglisticos caracteristicos del lenguaje juridico contribuyen
para producir dos efectos mayores en la practica. Uno, € efecto de neutralizacion, que se
obtiene mediante un conjunto de rasgos sintacticos en los que hay una predominancia de las
construcciones pasivas y giros impersonales, adecuados para resaltar la impersonalidad de la
enunciacion normativa y para constituir a enunciante en sujeto universal, alavez imparcia y
objetivo.

El segon efecte que comenta Bourdieu és el d universalitzacio que ja hem
pogut tractar anteriorment perd que veurem també en la caracteritzacié de la funcio
interpersonal i del mode.

8.4.2.3. La funcioé interpersonal

La funcio interpersona es materialitza en el discurs a través del mode de les
clausules que s associa amb les funcions de parla de manera que cada una d’ aquestes
correspon prototipicament amb un mode del sistema lingtiistic.

En I'estudi de la cohesid, hem vist ja que aguests textos es conformen
majoritariament de propostes oferents i proposicions declaratives que poden
entendre’ s de vegades com a propostes exhortatives i proposicions interrogatives. En
tractar e mode amb més detall, podem veure que les clausules presenten
invariablement un mode declaratiu, de forma que la negociacié que observavem en
I’ estudi de la cohesio quedaria, s ho considerem prototipicament, en una declaracio
continua. Aix0 no obstant, la incongruéncia gramatical entre el mode i la funcié de
parla pot tenir altres justificacions.

En primer lloc, tot i que el text testimonie una negociacio, es tractadel relat de
la negociaci6 i € redactor és una sola persona que testimonia una transaccio. Es per
tant, i per virtut de la intermediacié notarial, un monoleg sobre fets passats on els
modes interrogatiu i interrogatiu modulat esdevenen irrellevants. Aixi i tot, e mode

imperatiu continuaria sent adequat perqué I’emissor del text oferira els béns (la
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finca), pero el text I'evita en tot cas. A més a més, e camp juridic imposa les seues
regles a les parts contractants (quant a la forma i el contingut de la transaccié
testimoniada), per la qual cosa € mode imperatiu seria també esperable. De nou
Bourdieu (1987: 165) ens ofereix una clau per alainterpretacio:

Desde hace mucho tiempo, los filésofos del derecho de tendencia iusnaturalista se han
apoyado en este rasgo para pretender que los textos juridicos no enuncian normas, Sino que son
constataciones, y que e legislador es alguien que enuncia € ser, no € deber ser, que dice lo
gue es justo o lajusta proporcién inscrita en las cosas mismas como propiedad objetiva.

Aixi doncs, I’ is del mode declaratiu aporta objectivitat a text, tot i que aquest
no és I’ tnic mecanisme, com hem apreciat en I’analisi de la funcié ideacional. En
aguest mateix sentit, la modalitat esdevé essencial, ja que expressa les actituds del
parlant i és, en conseqiiencia, una marca de subjectivitat. En els textos que tenim a
davant, la modalitat és molt reduida tret d alguna intervencié del notari on es
produeix una modalitat epistémica, com en el cas de «a judici meu» o «dono fe de
coneixer-los». Per referencia al context de cultura trobem que aquest adjunt modal i
aquest verb de coneixement tenen una funcié especialitzada, per tal com tenen a
veure amb la funcié del notari que és jutjar la veritat o falsedat dels fets que se i
presenten. Aixi doncs, es tracta d’una modalitat paraculturalment determinada, que
situa |I’agent juridic en la capacitat de decidir i jutjar respecte als contractants. Es
important també destacar que aguestes expressions se situen a final de la presentacio
i en |’ autoritzacio, dos moments juridicament essencials per alavalidesadel pacte, ja
gue es testimonia primer la capacitat i després la voluntat dels que contracten.

Una altra qiestio interessant en aquest sentit és I'Us de les majuscules amb
funcié distintiva (Mestres i Pujol i altres, 1995: 247 i s.) per a les designacions
coreferents del notari, perd no de les parts. També trobem destacat, per la contribucié
gue fa a la modalitat del text, I’Gs en I'original catala de |'adverbi oracional
singularment (lin. 50), referit a la part venedora. Amb aguest adverbi, €l redactor
explicit (el notari) se separa de la manifestacié que segueix i no hi déna el crédit que
S observa en altres casos, on corrobora les manifestacions de les parts o la veracitat
dels documents que aporten. La desvinculacio respecte a que diu aguesta part es
referma sintacticament, ja que en |’oracié seglient tematitza un jo (innecessari pel
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gue faalasintaxi) i introdueix declaracions propies que esmenten reserves sobre la
manifestacio anterior sense explicitar la connexio entre les dues clausules.

Cal advertir, a més a més, que dels 42 verbs que apareixen en forma personal
en e text en catala, 40 apareixen en mode indicatiu, 2 d’'aguests en futur i 38 en
present, dels quals 33 en tercera persona i 5 en primera (sempre en referéencia al
notari). Pel que fa al text en espanyol, dels 23 verbs en forma personal, e 100%
S expressen en mode indicatiu, 3 en passat, 18 en present i 1 en futur. D’ aquests dos
verbs en futur volem remarcar que I’ un («como se diré») indica un esdeveniment de
caire verbal que podem comprovar més endavant (lin. 27 i s.). Aixd no obstant,
I'altre remet a la conducta dels atorgants amb posterioritat a la signatura del
contracte, per laqual cosa sobta que el notari, que procedeix amb molta curaal’ hora
de declarar la veracitat d’ actuacions passades (vegeu la pagina 522 d’ aquest treball),
es definisca d' aquesta forma en relacié amb e futur. Una interpretacio alternativa és
gue aguest verb no compromet el notari, Sind les parts, de manera que ens trobariem
davant d'un Us figurat de la gramatica, aixo és, d una metafora gramatical (Halliday,
1985, Eggins, 1994). En conjunt, I’Gs dels temps verbals en aquests textos ens
confirma I'efecte d universalitzacié del que parla Bourdieu (1987: 165-166, vid
supra).

Caldria afegir que en aquest text els subjectes apareixen materialitzats d’ acord
amb € paper que exerceixen en la paraculturajuridicai, aixi, es prefereix esmentar la
funcié que exerceixen en el context de situacié (la part compradora) o finsi tot en €l
text (la part exponent) abans que introduir-los amb dades més personals com pot ser
el nom i els cognoms.

Pel que fa al principi de contraccid, trobem en el text una explicitacié amplia
de diverses dades que ens fa corroborar € contacte infreqlient entre els participants
gue haviem comentat en la descripcié del context de situacié. Aixi, les dades dels
compareixents, la descripcid de lafincai els advertiments que el notari fa al respecte
expliciten una gran quantitat de detalls. D’ altra banda, hem de considerar que aquests
detalls vénen determinats en gran mesura pel context paracultural en el qual aquesta
escriptura ha de fer efecte i que exigeix que sidentifiquen sense possibilitat de
confusié els contractants i |’ objecte del contracte, que atribueix a notari les funcions
dinformar a les dues parts sobre els detalls que afecten I’ operacid i pel context de
situacio a qual son aplicables diverses normes juridiques i fiscals. Aixi, € que
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obtenim en relacio amb la nostra andlisi és la seguretat d’ una distancia interpersonal
elevada en termes institucionals.

En canvi, quant a la terminologia juridica i economica que podem trobar en
aquest text, no existeix cap mena d'explicitacio i €ls termes s'introdueixen sense cap
comentari que pretenga precisar-ne el sentit. Aixo ens fa inferir interlocutors amb un
contacte freqlient amb les matéries que es tracten i amb un coneixement compartit
sobre aquests temes. En aguest sentit, podem oferir dues interpretacions alternatives.
En primer lloc, comprador i venedor no tenen un contacte quotidia amb aquest
context paracultural i, per tant, aquesta realitzacié linglistica no és adegquada per a
aguests participants. En segon lloc, €l text que tenim davant no s’ adreca a comprador
i a venedor, sind que esta destinat a ser llegit i interpretat per membres d’ aquesta
mateixa paracultura (el registrador de la propietat, altres advocats o jutges). Els
significats rellevants per as participants no especialistes els arriben a través d' altres
textos, com pot ser I'acte oral d'atorgament o la negociacié prévia en la qual han
obtingut (0 no) assessorament juridic d’ altres professionals.

D’dtra banda, hem de comentar també el principi d’ampliacié, que es
distingeix de I'explicitacié en e fet que aquesta darrera proporciona detalls que
aporten separadament informaci nova, mentre que I’ ampliacié acumula significants
per aun sol significat. En aquest text, I’ampliacié no es realitzai aixi obtenim menor
participacio del subjecte emissor. Alhora, €l text insisteix en la precisié i eficacia
paracultural delstermes emprats.

Pel que fa a la materialitzacié linglistica de les relacions de poder, podem
veure que efectivament hi ha una reciprocitat d'eleccié per tal com tots els
participants tenen el mateix tractament. En tots els casos la denominacié preferida és
ladelafuncié del participant en € context de situacié (comprador, venedor i notari) i
en tots els casos s expliciten nom i cognoms quan és necessari. L’ Ginica excepcio que
cadria fer al respecte del tractament linglistic dels participants és el cas del notari,
per a qual s utilitzen pronoms personals. Tanmateix, en ser pronoms personals de
primera persona, aquests no entren en la dicotomia tu/voste que ens informa sobre la
familiaritat o formalitat de la situacié. En conseqiiéncia només podem inferir de la
realitzacio linguistica un equilibri de poders, tal com feiem en la descripcio del
context de situacio.

—524—



Part 11 Capitol 8

En suma, a través de la caracteritzacié dels significats interpersonals, hem
pogut validar les observacions referides a context de situacié que oferiem en la
descripcié del registre i hem accedit al's principis d’ objectivacio (que ja haviem pogut
veure en |’ estudi de lafuncié ideacional) i d' universalitzacié del discurs juridic.

8.4.2.4. La funcio textual

En la distribuci6 de temes i remes i d' informacié nova i coneguda, €l text no
presenta alteracions significatives quant als principis de focus final i de pes find, ja
gue la informacié donada s anteposa amb regularitat a la coneguda, especialment si
tenim en compte e context de situacié, ates que €s titols remeten als detalls
imprescindibles de la compravenda que un receptor pertanyent al camp esperara
trobar-hi, de forma que la tematitzaciéo afavoreix ahora una lectura efectiva del
document. Respecte a text angles, advertim que I’ existéncia de puntuaci6 assenyala
els temes, pero tot i aixi trobem també capitalitzacions en bloc de mots sencers amb
funcié demarcativa (Mestresi Pujol i atre, 1995: 2471 s.).

En alguns casos, crida |’ atencié que la puntuacié i les majlscules ens ofereixen
missatges contradictoris a aguest respecte, com ocorre en la linia 43, a principi de
I’atorgament. En aguest fragment, la puntuacié (i la sintaxi) tematitza els
participants, mentre que les versals tematitzen el procés. En aguesta mateixa seccio,
el rema capitalitzat confirmael principi de focus final (vg. lin. 451 46).

També destaquem la distribuci6 en els temes dels processos si tenim en compte
les diferents parts del text com a blocs, ja que agquests comencen amb verbs fins a la
darrera part de I’ atorgament, en qué €l notari fa els advertiments que li requereix la
paracultura, i continuen amb processos nominalitzats. Aixi doncs, tenint e compte
que € verb no sol ser ni en catala ni en espanyol € primer element sintactic de
I’oracié podriem dir que el's temes sdn marcats (amb les reserves amb que cal fer
aquesta afirmacio, ja que caldria fer una recerca més exhaustiva en la llengua per
poder declarar-ho amb garanties minimes).

En conjunt, els temes imbriquen el document en el's seus contextos de situacio i
paracultural, ja que ens remeten als requisits de la compravenda en general i de la
contractacio publica (amb la mediacio del notari) en particular. Alhora, confirmen
I”acceptacio del redactor de les normes de la seua paracultura, amb la qual cosa
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aquest potencia la forma genérica fixada amb els usos lingistics que homogeneitzen

també |’ estructura tematica del document.

8.5. Recapitulacio

Amb aquest capitol, hem analitzat en el context d’Us la produccio textual dels
juristes, els principals clients dels traductors juridics i jurats. Per fer-ho, hem aplicat
el model d'analis descrit en e capitol 3 d' agquest treball (Marco Borillo, 2002) i
n’hem seguit els diferents nivells. Recorrent aguest itinerari, amb variacions lleus
derivades de necessitats expositives, hem pogut definir quins sdn els contextos de
cultura i de situacié, com es materiaitza tipicament e génere estudiat (a través de
I’ estructura generica) i com s actualitzen tots aquests trets en €ls textos escollits, els
guals s'han extret de la paracultura juridica emmarcada en les diacultures anglesa,
espanyolai catalana.
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